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2. Utbod byggingarréttar

Akureyrarbaer hefur sampykkt ad leita eftir kauptilbodum i byggingarrétt I6danna
Hofsbot 1 og 3 i samraemi vid Uthlutunar- og Utbodsskilmala pessa. Gert er rad fyrir
sameiginlegum bilakjallara fyrir I16dirnar og eru paer pvi bodnar Ut sem ein heild.

Adeins logadilar geta bodid i byggingarréttinn.

3. Almennt um l6dirnar

3.1. Deiliskipulag

Lédirnar tveer eru innan deiliskipulags midbaejar Akureyrar sem tok gildi med auglysingu
i B-deild stjornartidinda 22. juli 2014 en gerd var umtalsverd breyting a skipulagi pess
svaedis sem |6dirnar nd til arid 2021. Med peirri breytingu var haett vid feerslu
Glerargotu til austur auk pess sem uppbyggingaraform milli Skipagotu og Hofsbotar
annars vegar og Glerdrgdtu hins vegar breyttust umtalsvert. | lok ars 2023 var sidan
gerd breyting sem hafdi i for med sér minnkad byggingarmagn 4 badum pessum l66um
vegna adlogunar ad oryggissvaedi Glerargotu.

A badum 163um er gert rad fyrir verslun- og pjonustu & jardhaed og ibudum & efri
hadum. Pé er gert rad fyrir ad atvinnustarfsemi sé heimil 4 annarri had. Gert er rad
fyrir sameiginlegum bilakjallara fyrir Hofsbot 1 og 3 med inn- og Utakstri fra
Strandgotu.

Lédastaerd og byggingarmagn:

Hofsboét 1: Lédastaerd 2.013,5 m? og heildarbyggingarmagn 6.130,6 m?

Hofsboét 3: Lédastaerd 1.593,3 m? og heildarbyggingarmagn 4.402,1 m?

Samtals eru l6dirnar 3.606,8 m? ad staerd med heildarbyggingarmagn upp a 10.532,7

m?2.

3.2. Byggingarheefi

Lédirnar eru ekki byggingarhafar par sem gera parf breytingar a legu lagna sem liggja
um svadid auk pess sem eftir er ad fjarlaegja hids sem er innan [6dar Hofsbétar 1.

Er gert rad fyrir ad lagnakerfi sem liggur um svaedid verdi endurhannad i samvinnu
Akureyrarbajar, Nordurorku og haestbjodenda i byggingarréttinn enda er liklegt ad
utfeersla uppbyggingar a |66unum tveim muni hafa ahrif 8 hénnunina.

Fyrir liggur ad hds sem er i dag innan |68arinnar Hofsbét 1 verdi fjarleegt innan 6
manada fra pvi ad tilbod i byggingarrétt |66anna hefur verid sampykkt.

pa er gert rad fyrir Akureyrarbeer fari i verkhénnun sveedis umhverfis I68irnar d sama
tima og honnun l68anna og er gert rad fyrir mikilli samvinnu milli baejarins og
uppbyggingaradila 4 honnunarstigi og 48 medan framkvamdum stendur.



3.3. Fylgigbgn
Eftirfarandi gogn liggja fyrir:

e Uthlutunar- og Utbodsskilmalar pessir.

e Deiliskipulag midbaejar Akureyrar sem ték gildi 22. juli 2014

e Breyting 4 deiliskipulagi midbaejar Akureyrar sem tok gildi 12. juli 2021

e Breyting 4 deiliskipulagi midbaejar Akureyrar sem ték gildi 13. névember 2023

. Sala byggingarréttar

4.1. Kauptilbod

Oskad er eftir kauptilbodi i byggingarrétt I68anna Hofsbét 1 og 3 og er midad vid
ldgmarksbod upp 4 263.317.500 kr, eda 25 pusund krénur per fermetra
heildarbyggingarmagns.

Auk greidslu fyrir byggingarrétt parf |68arhafi ad greida gatnagerdargjald sem dkvardast
i samraemi vid flatarmal peirra bygginga sem heimilt verdur ad reisa a vidkomandi 169
samkvaemt deiliskipulagi auk annarra I6gbundinna gjalda, sbr. gr. 4.4.

4.2.Tilbod og tilbodsgjafar

Kauptilbodi skal skila inn med rafreenum heetti i gegnum Utbodsvef Akureyrarbaejar
https://www.akureyri.is/is/stjornkerfi/utbod/auglyst-utbod-loda og verda uthlutunar-
og Utbodsgdgn afhent i gegnum vefinn fra og med ?. ? 2024. [ auglysingu sem birtist 4
Utbodsvef Akureyrarbaejar er hlekkur inn a pjénustugatt par sem tilbodsgjafar skra sig
sinn med rafraeenum skilrikjum eda islykli.

Skila parf inn kauptilbodum i gegnum pjonustugdttina innan auglysts frests sem er kl.
12:00 pann ?. ? 2024.

Gaeta skal pess ad tilbod logadila séu stadfest af peim sem hefur/hafa heimild til ad
skuldbinda félagid.

Litid er 4 l6gadila med somu eigendur eda stjérnunartengsl sem einn og sama
umsakjendann. Getur hver umsaekjandi eingéngu skilad inn einu tilbodi i [6dina.

Rafraen tilbod verda opnud a Radhusinu, Geislagdtu 9, Akureyri, kl. 14:00 sama dag og
skilafrestur er, ad vidstoddum peim tilbodsgjofum sem pess dska.

Nidurstada Utbods verdur birt & vef Akureyrarbeejar.
Akureyrarbaer askilur sér rétt til ad hafna 6llum innkomnum tilbodum.

Verdi tilbodsgjafi haestbjodandi og Akureyrarbaer sampykkir ad taka tilbodi ber honum
ad skila gdbgnum vardandi fjarhagsstodu, fjarmognun |6dar og byggingaframkveemda
innan 14 virkra daga fra tilkynningu um ad hann hafi verid haestbjédandi. Heimilt er ad
framlengja pennan frest, ad beidni tilbodsgjafa, um allt ad tveer vikur ef malefnalegar
astaedur eru fyrir hendi ad mati Akureyrarbaejar.


https://www.akureyri.is/is/stjornkerfi/utbod/auglyst-utbod-loda

Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu i tvo manudi fra peim degi sem tilbod eru opnud.

Gerd er su krafa ad |6gadili hafi starfad a somu kennitolu i ad minnsta kosti 3 ar, i
starfsemi sem tengist mannvirkjagerd.

4.3.Skyringar 4 Utbodsgdgnum

Tilbodsgjafi getur dskad eftir nanari upplysingum eda skyringum a Utbodsgégnum verdi
hann var vié dsamraemi i gognum sem haft getur ahrif a tilbodsfjarhad. Tilbodsgjafi skal
ba senda fyrirspurn i gegnum pjénustugattina eigi sidar en kl. 12:00 pann ?.? 2024.
Einnig er haegt ad senda fyrirspurn a netfangid skipulag@akureyri.is.

Fyrirspurnir og svor vid peim verda sett a vefsiduna i sidasta lagi 2 virkum dogum fyrir
lok tilbodsfrests.

Allar fyrirspurnir og svor Akureyrarbaejar verda hluti af dtbodsgdégnum.
4.4. Skil a gognum um fjarhagsstodu, fjarmodgnun I6dar og byggingarframkvaeemda

Innan 14 virkra daga fra tilkynningu Akureyrarbaejar um ad tilbodsgjafi hafi verid
haestbjédandi skal hann skila til pjonustuvers Akureyrabaejar i Radhusi vid Glerargotu 9,
600 Akureyri eftirfarandi gognum vardandi fjarhagsstodu sina, fjarmognun 16dar og
byggingaframkvaemda. Misbrestur a pvi leidir til pess ad tilbodi verdur hafnad. Heimilt
er ad framlengja framangreindan frest, ad beidni tilbodsgjafa, um allt ad tvaer vikur ef
malefnalegar asteedur eru fyrir hendi ad mati Akureyrarbaejar.

Logadilar skulu leggja fram eftirtalin gogn:

1. Yfirlysing banka eda annarrar fjarmalastofnunar sem ber med sér ad umsakjandi
geti stadid undir kostnadi sem azetladur er vegna byggingarframkvaemda og kaupa a
byggingarrétti.

2. Arsreikning sidasta ars eda arsreikning arsins 4 undan dsamt arshlutareikningi vegna
sidasta ars. Reikningarnir skulu skulu syna jakvaeda eiginfjarstodu.

3. Yfirlysingu vidkomandi lifeyrissjoda um ad tilbodsgjafi hafi stadid i skilum med
afdregin lifeyrissjédsidgjold og gjold til stéttarfélaga starfsmanna sinna.

4. Stadfestingu viokomandi innheimtuadila a pvi, ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum
med opinber gjold, p.e. skatta (p.m.t. VSK), Utsvar, fasteignagjold.

. Almenn akvaedi
5.1. Greidslufrestur

Greida parf 20% af kaupverdi byggingarréttar innan 30 daga fra sampykkt baejarrads a
kauptilbodi. Adur en byggingaraform eru sampykkt parf ad vera buid ad greida 60%
kaupverds byggingarréttar og 6ll gjold purfa ad vera greidd ad fullu 4dur en
framkvaemdir hefjast.


mailto:skipulag@akureyri.is

Frestur til greidslu gatnagerdargjalds eru 30 dagar fra pvi ad 168 telst byggingarheef.

Badi gatnagerdargjald og eftirstodvar byggingarréttargjalds er verdtryggt midad vid
neysluvisitolu til greidsludags.

Ef kaupandi byggingarréttar, sem skilmalar pessir taka til, innir ekki af hendi greidslu
kaupverds byggingarréttarins innan pess frests, fellur dthlutun nidur an sampykkis
baejarrads.

5.2. Framkvaemdafrestur

[ samraemi vid akvaedi almennra byggingarskilmala skulu adaluppdraettir berast
byggingarfulltrua i sidasta lagi 8 manudum fra veitingu I6dar eda fra pvi ad 160 telst
byggingarhaef ef pad er seinna og framkvaemdir purfa ad vera hafnar innan 9 manuda.
AJ 6drum kosti fellur dthlutun ur gildi.

Eigi sidar en 18 manudum eftir veitingu byggingarleyfis skal |68arhafi hafa gert hus
fokhelt og fragengid ad utan.

AJ 6dru leyti gilda dkvaedi almennra byggingarskilmala sem stadfestir voru i baejarstjorn
12. september 2006 og dkvaedi mannvirkjalaga og byggingarreglugerdar.

5.3. Lodarleigusamningur

| samraemi vid 6. gr. i Reglum um uthlutun I6dar er eftirfarandi forsenda fyrir Utgafu
[6darleigusamnings milli Akureyrarbaejar og umseaekjenda:

e Oll gjold hafi verid greidd ad fullu, eda um pau samid vid baejarsjod.
e Byggingaraform hafi verid sampykkt.
e Drog ad eignaskiptasamningi liggi fyrir ef um fjoleignarhus er ad raeda.

5.4.Onnur gjold

Auk greidslu fyrir byggingarrétt parf I6darhafi ad greida gatnagerdargjald og 6nnur
l6gbundin gjold s.s. byggingarleyfisgjald, bilastaedagjald, utmaelingu, skipulagsgjald og
tengigjold veitna i samraemi vid gildandi gjaldskra. Upplysingar um gjold er ad finna a
heimasidu Akureyrarbaejar (www.akureyri.is) og Nordurorku (www.no.is).

[ samraemi vid akvordun baejarstjérnar Akureyrarbaejar fra 16. jantar 2024 midast
gatnagerdargjald I168anna vid 15% af hlutfalli byggingarkostnadar 4 fermetra i visitélu
fjolbylis eins og hann er hverju sinni samkvaemt Utreikningum Hagstofu islands. A pad
vid um heildarbyggingarmagn l6danna og er ekki mismunandi gjald eftir gerd hisnadis,
b.e. hvort um er ad raeda ibudarhusnadi, verslunar- og pjonustuhusnaedi og bilakjallari.

5.5. Ahrif skipulagsbreytinga & séluverd byggingarréttar

Ekki er gert rad fyrir breytingum a deiliskipulagi |168ar eftir ad byggingarréttur a henni
hefur verid seldur.

Ef sampykkt verdur breyting 4 deiliskipulagi ad 6sk l6darhafa, sem felur i sér aukinn
byggingarrétt 4 |68 eda breytta husagerd askilur Akureyrarbaer sér rétt til ad
endurskoda s6luverd byggingarréttar 4 viokomandi 168 og ad innheimta greidslu fyrir
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aukinn byggingarrétt 4 grundvelli Utbodsverds, eda med hlidsjon af s6luverdi
sambaerilegs byggingarréttar 4 naleegum 16dum. Ef ekki liggur fyrir markadsverd
byggingarréttar & naleegum l6dum og/eda agreiningur er uppi um markadsverd, pa skal
bad metid af tveimur l16ggiltum fasteignasélum. Hvor adili um sig, Akureyrarbzer og
I6darhafi, tilnefna sinn hvorn matsmanninn. Skipulagsbreyting ad 6sk |66arhafa leidir
b6 aldrei til leekkunar s6luverds byggingarréttar.

Akvaedid felur ekki i sér vilyrdi fyrir breytingum a deiliskipulagi. Verdi sampykkt meira
byggingarmagn a 16dinni, en tilgreint er i skilmalum pessum, skal greida
vidbotargatnagerdargjald, pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid sampykktar og
adur en byggingarleyfi er gefid ut. Vidbdtargatnagerdargjald vegna flatarmals huss
umfram vidmidunarstaerd tilbods skal vera samkvamt sampykkt Akureyrarbaejar um
gatnagerdargjald 4 hverjum tima.

Nyti l6darhafi ekki ad fullu hamarksbyggingarrétt I6darinnar, sbr. grein 1. 4 hann ekki
rétt 8 endurgreidslu hluta byggingarréttargjaldsins, né gatnagerdargjalds.

5.6. Framsal byggingarréttar

Kaupanda byggingarréttar er heimilt ad framselja byggingarrétt sinn 4 168inni, pegar
[6darleigusamningur hefur verid utgefinn og lokid hefur verid vid ad steypa sékkla
viokomandi huss.

Sérstok athygli er vakin a pvi ad Akureyrarbaer er ekki skuldbundin til pess ad taka vid
160 og endurgreida l6darhafa verd byggingarréttar, p.m.t. gatnagerdargjald og 6nnur
gjold, pott I6darhafi haetti af einhverjum dstaedum vid ad byggja a 160 sinni.

5.7.5kil 3 160

Ef kaupandi byggingarréttar éskar eftir ad 16dinni verdi skilad aftur og Akureyrarbeer
sampykkir ad taka vid henni er gatnagerdargjald endurgreitt i samraemi vid dkvaedi
gjaldskrar um gatnagerdargjalda i Akureyrarbae. ba faest 80% af upphad
byggingarréttar endurgreitt.

5.8.Vedheimildir

Adur en gerdur hefur verid 16darleigusamningur um I8dirnar er l63arhafa ekki heimilt
ad vedsetja byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstoku vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki
gefid it nema 6ll gjold vegna I6danna hafi verid greidd, eda ad gefid verdi ut skilyrt
vedleyfi til banka um greidslu gjaldanna, sem ekki er bundid 6drum skilyrdum en pvi, ad
heimilud verdi vedsetning byggingarréttarins 8 16dinni. Vedleyfid getur aldrei numid
haerri fijarhad en andvirdi byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 168in er égreidd.

Beidni um vedleyfi skal beint til svidsstjora fjarsyslusvids, Radhusi Akureyrarbaejar.



