KOLLGATA

arkitektdr - hdnnun

Akureyri
27.04.2023

Erindi: Naustagata 13, fyrirspurn um deiliskipulagsbreytingu

Fyrir hond I68arhafa ad Nautagotu 13, er hér 6skad eftir leyfi skipulagsrads til breytinga a
deiliskipulagsskilmalum verslunar- og pjonustulddarinnar a reit 19 ad Naustagodtu 13.

Hér ma sja skilmala gildandi deiliskipulagsakvaedi fyrir 16dina.

Klippa ur deiliskipulagsuppdraetti
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2.2.2  REITUR 19, LOP FYRIR VERSLUN OG bJONUSTU

L&o fyrir verslun og pjonustu er sunnan hringtorgs 4 métum Kjarnagétu og Naustagétu. Adkoma
bila er frd hringtorginu. Megingtinguleid Kjarnagttu liggur medfram 168inni en hin liggur einnig
vel vid 60rum gonguleidum Gr byggdinni.

Klippa ur greinargerd med gildandi deiliskipulagi

3.8 VERSLUNARHUS A REIT 19

Einnar hadar verslunarhis, Ekki eru settir skilmalar um form og utlit umfram almennar gaedakrafur.
¢ Héamarksha0 og hamarksvegghed 5,9 m yfir golfkota skv. mzlibladi.
* Nytingarhlutfall: 0,20.

Innkeyrsla og bilastedi skulu hdnnud pannig ad ekki sé haetta 4 ad bilardd 4 bilastedum loki fyrir
umferd um hringtorg. Krofur um fjéida bilasteeda munu taka mid af peirri starfsemi, sem 4 l6dinni
verdur med hlidsjon af almennum reglum Akureyrarbajar og dkvaedum byggingarreglugerdar um
bilastedi fyrir fatlada. Ad 68ru leyti er midad vid ad bilastadi verdi 45-65.

Klippa ur greinargerd med gildandi deiliskipulagi

Akvaedi sem 6skad er eftir breytingu a eru eftirfarandi:

e Hdamarksbyggingarmagn: Oskad er eftir haekkun & nytingarhlutfalli og hdmarks
byggingarmagni Ur 0,200 = 975,6m? i 0,594 = 2900m?.

e Steerd og stadsetning byggingarreits: bar sem adkoma ad |6dinni er i hlidarhalla fyrir
midri 168 ad nordan er éskad eftir pvi ad byggingarreitur sé feerdur til vesturs pannig
a0 haegt sé ad beina umferd inn & 16dina i tvaer attir, austur og/eda vesturfyrir
byggingarreitinn. Med pessu er audveldara ad dreifa bilasteedum a 16dina og koma i
veg fyrir ad bilaréd myndist fra inn/Utkeyrslu ad bilastaedum (sja krofu i 1id 3.8 Ur
deiliskipulagi reitsins hér ad ofan).

Pvi er 6skad eftir leyfi fyrir bvi ad faera ndverandi byggingarreit til 8 [68inni um 8,6m til
vesturs og um 5,1m til nordurs, asamt pvi ad staekka reitinn til vesturs pannig ad hann
rdmi um 1450m? grunnflot

e Fjoldi haeda: Oskad er eftir leyfi til ad nyta pann 3-4m landhalla (hlidarhalla) sem fyrir
er 8 16dinni og baeta halfnidurgrafinni haed undir husid. Husid verdi pvi 2.haeda eftir
breytingu. AGkomu had auk halfnidurgrafinnar nedri haedar.

e Hamarksvegghaed: Oskad er eftir leyfi til pess ad haekka leyfilega vegghaed bannig ad
haegt verdi ad byggja nedri haed undir abkomuhaed hussins. Ekki er um ad raeda
haekkun a husinu og yrdi hdmarkshaed hussins yfir gélfkota adkomuhaedar dbreytt.

e Bilastaedafjoldi: Oskad er eftir laekkun & bilastaedakrofu {118 3.8
deiliskipulagsskilmalum Iédarinnar. Par er gerd krafa um 45-65 bilastaedi a 16dinni sem
bydir m.v. fullnytingu nGverandi byggingarmagns (975m?) verdi 1 bilastaedi/15-21m? af
byggdu atvinnuhusnaedi. betta er verulega mikid haerra en almenn regla bajarins um
1 staedi & hverja 75m? af atvinnuhUlsnadi.
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Ef gefid verdur leyfi fyrir haekkun byggingarmagns i 2900m? er éskad eftir pvi ad
bilastaedakrafa verdi laeekkud i 1 staedi/75m? hdsnadis sem gefur 38 bilastaedi.

Markmid breytinga og réksemdir meé erindinu:

e Markmid med breytingum pessum er ad gera |[6darhafa kleyft ad nyta 16dina betur
m.t.t. pess mikla hlidarhalla sem fyrir er & [68inni og leysa pann vanda sem hlyst af pvi
ad innkeyrsla & 16dina er fyrir midri |60 en byggingarreitur stadsettur austast a [68inni i
nuverandi skipulagi.

e Med pvi ad leyfa haed undir abkomuhaed hussins er haegt ad draga verulega Ur peirri
gridarlegu fyllingu sem annars pyrfti i [6dina austanverda til ad byggja parna hus &
adeins einni haed.

e Med pvi ad feera byggingarreitinn til vesturs og gefa taekifaeri 4 pvi ad dreifa
bilasteedum 4 tvo svaedi vid husid er dregid verulega Ur haettu a floskuhalsi i umferd
inn og ut af 16dinni.

e Med pvi ad nyta natturulegan landhalla |[68arinnar med halfnidurgrafinni haed undir
husid verdur asynd hussins afram | anda nUverandi skipulags og heildarhaed hussins ad
Kjarnagotu er obreytt.

e Nyting l6darinnar og tekjur baejarins af henni aukast verulega.

e Moguleikar & aukinni pjonustu vid iblda sveedisins aukast gridarlega vid pessa
breytingu.

Medfylgjandi eru prividdarmyndir sem gefa hugmynd um pad byggingarform og massa sem
um raedir. Engin honnun hefur farid fram a innri rymum byggingarinnar og pvi eru
gluggasetningar og yfirbord hudssins hér eingdngu til ad gefa myndunum fallegra yfirbragd.
Landhaedir i prividdarmaodeli eru byggdar a haedarlinukorti fra taeknideild Akureyrarbaejar.

Fyrir hond Kollgatu ehf.

Ingdlfur Fr. Gudmundsson
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