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Til : Pétur Ingi Haraldsson;Ingdlfur Freyr
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Heiti : Margrétarhagi 1, deiliskipulagsbreyting, vidbrégd umsaekjenda vid afgreidslu og efni
athugasemda.

Malsnumer. : 2018050217

Malsadili  : Nordaustur ehf.

Skrad dags :7.9.2018
Hofundur : Bjarki Gardarsson

Svidstjori Skipulagssvids Akureyrar
Skipulagsrad Akureyrar

Andmeli vegna vinnubragda vid afgreidslu skipulagsrads 4 fundi 29. agust 2018, og svor vid vid athugasemdum vegna
umsoknar um deiliskipulagsbreytingu fyrir Margrétarhaga 1:

Samantekt:

Sott var um breytingu 1 3 lidum a deiliskipulagi vegna Margrétarhaga 1. Tillagan fékk studning fra skipulagsradi og
var 10gd fram til grenndarkynningar 19. juli 2018, en var svo einhlida hafnad af skipulagsradi 29. agust. Loédarhafi og
honnudur telja innkomnar athugasemdir allar med t6lu skorta haldbeer rok og bera vott um ad byggja 4 skilningsleysi 4
baedi gildandi skipulagi og efnisatridum tillogunnar. Vid gerum einnig alvarlegar athugasemdir vegna peirrar
medhondlunar sem tillagan fékk vid pessa afgreidslu skipulagsrads.

Deiliskipulagsbreytingartillagan er i adalatridum pripzett:

1. Leyfi til ad f4 a0 hafa pakbygginu sem teeknilega telst sem mannvirki & 3ju haed en er ekki iverustadur heldur fyrst
og fremst skyli yfir stigauppgongu fra 2. had uppa pakid. Adal asteedan fyrir pessu er ad 160din liggur illa vid s6lu med
5 prongar ibadir sem keyrt er ad ur vestri og pvi illmogulegt ad skapa iverurymi né gard par sem sélar nytur eftir
midjan morgun. Pad blasir pvi vid l6darhafa og arkitekt ad nyta pakid i pessum tilgangi. Hér er afar mikilvaegt ad hafa
i huga a0 EKKI er 6skad eftir ad fa ad haekka leyfilega hamarkshad byggingarinnar. Pad etti pvi ad okkar mati vera
1jost peim sem kynna sér malid til hlitar ad pad er ekkert sem studlar ad auknu skuggavarpi né skertri utsyn fyrir
nagranna, midad vid pad sem leyfilegt er i gildandi deiliskipulagi.

2. Oskad er eftir ad auka hlutfall byggingarmagns ur 0,40 { 0,44. betta er hofleg 6sk, til pess gerd ad eiga moguleika 4
adeins meira rymi a jardhaed par sem 160in er prong en djup og erfitt ad koma fyrir godu stofu- og eldhusplassi an pess
a0 nyta hlutfollin 1 byggingarreitnum 4 pennan hatt. Aftur @tti ad vera ljost ad i samanburdi vid par breytingar 4
byggingarmagni sem hafa verid sampykktar a velflestum 160um i kring ad parna er mjog hofsom beidni a fero.

* - ENGIN 6sk er um fjélgun 4 ibudum,
e - ENGIN 6sk er um hakkun byggingar,
* - ENGIN o6sk er um staekkun eda tilfaerslu 4 byggingarreit.

3. Oskad er eftir ad sleppa vid kvod um bilskir & 3 minni gerdunum af ibadum 4 reitnum. betta er sanngirnismal til ad
meeta pvi ad hver ibud verdur mjo en djup, 4 2 haedum og ad i deiliskipulagsskilmalum er sérstaklega maelt med pvi ad i
radhtsum sé bodid uppa mismunandi sterdir ibuda. Pad er afar erfitt ad koma fyrir edlilegum fjélda svefnherbergja i
120-140 m2 ibud 4 2 heedum par sem grunnfldturinn er svona prongur (7-8m breid), ef kvod er um bilskur. Ad
sjalfsogdu verdi afram 2falt bilastedi og g6d geymsla 1 ibtidinni.

Adur en deiliskipulagsbreytingin for i grenndarkynningu var tillagan fyrst kynnt fyrir svidstjora skipulagssvids och
byggingarfulltria. Peir toku vel 1 hugmyndina og purftu reyndar ad hugsa sig um hvernig tulka bari yfirbyggingu yfir
uppgongu a pakid en komust ad lokum ad peirri nidurstodu ad pad pyrfti ad bera tilloguna undir skipulagsrad og leggja
i grenndarkynningu.

ba var 6skad eftir formlegri umsogn skipulagsrads sem ad SAMPYKKTI einroma tilloguna med fyrirvara um
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nidurstdur grenndarkynningar. Pess ber ad geta i samhengi hlutanna ad heyra matti 4 fulltrium og starfsmanni radsins
ad peim paetti hugmyndin um utfzersluna med ttgongu & pakid afar vel til fundin.

Grenndarkynning :

6 athugasemdir barust i grenndarkynningu. Paer eru ad mati l6darhafa og arkitekts allar pess edlis ad byggja &
misskilningi 4 einstokum atridum umsoknarinnar og gildandi deiliskipulagi og pvi teljum vid ad skipulagsrad hefdi
fyllilega getad stadid med fyrri afgreidslu sinni og sampykkt tillguna.

bag er skodun umsakjanda ad vidkomandi umkvartendur hafi hvorki kynnt sér tilloguna né gildandi skipulag til
samanburdar nagilega vel. I athugasemdunum beerir jafnvel 4 afskiptasemi verktaka um atridi sem koma umsékninni,
né peirra hagsmunum sem l6darhafa ekki vid. Medal annars er yjad er ad pvi ad honnudir radi ekki vid ad utfaera
bygginguna samkvamt bygginareglugerd. Slikar athugasemdir eru 6videigandi ad okkar mati og @ttu ekki ad hafa ahrif
i medferd skipulagsrads.

Sja hér nedar itarlega gagnryni undirritadra a peim athugasemdum sem barust. Par kemur haldleysi peirra ad okkar mati

veli ljos. Benda ber & ad engin athugasemd barst vid 6drum atridum breytingartillégunar en hvad vardar pad sem
nagrannar a rongum forsendum upplifa sem "aukid skuggavarp og skerta ttsyni".

Afgreiosla skipulagsrads:

Skipulagsrad tok malid fyrir & fundi pann 29. dgust og nu bar svo vid ad radid hafnadi umsokninni an nokkura skyringa
né frekarri medhondlunar. Ekki var dskad eftir vidbrogoum umsakjenda, frekari gognum né ttskyringum. Engin
afstada onnur en hofnun var tekin til mismunandi atrida tilldgunnar, pratt fyrir ad engar athugasemdir um 2 af 3 lidum
hafi borist.

bessa afereidslu telja undirritadir vera ovondud vinnubrdogd, i misremi vio medhondlun sambeerilegra mala og briota
a sanngirnissjionarmidum, reglum/hefOum um andmeelarétt og jafnredi [ stjornsyslu. Vio teljum ad hér hafi
skipulagsrad gert mistok og oskum skyringa, sem og feeris d ad beeta ur.

- 1 fyrsta lagi hefoi radinu, ad okkar mati, verid haeg heimantokin ad standa med eigin afgreidslu fra pvi nokkrum
vikum fyrr, eftir ad hafa kynnt sér tilloguna, gildandi deiliskipulag og athugasemdirnar efnislega. Sja greiningu a
athugasemdum nedar.

- 1 63ru lagi er pad ad okkar mati med dlikindum og parfnast skyringa ad malinu hafi ekki einfaldlega verid slegid 4
frest eins og mjog algengt er i slikum malum, ef radid taldi sig ekki geta hafnad athugasemdum og sampykkt hana i
heild sinni. Atla maetti ad pad ad ihuga ad hafna nylegri eigin afgreidslu hefoi amk att ad vekja porf hja medlimum
radsins til ad ryna enn betur 1 efnisatridin OG/EDA o6ska eftir samtali vid umsakjendur. Uppbyggilegast hefoi pa verid
ad

 Oska eftir skyringum og gognum sem styrkja umsoknina og/eda
« Oska eftir adlogunartilldgum sem tekju athugsemdirnar til greina.

- EkKki sist saetir pessi afgreiosla furdu ad okkar mati, i 1josi pess ad engin athugasemd barst vid 2/3 meginatrida
tilldgunnar sem med pessarri afgreidslu var par med hent Gt um gluggann an skyringa.

- Og enn sidur i 1josi pess ad 4 sama fundi var afgreidsla annarra mala einmitt & pann veg, mismunandi afstada var tekin
til einstakra hluta deiliskipulagsbreytingartillagna fra 60rum l60arh6fum. Audvelt er ad finna demi um ad slikt er
alvanalegt. Pessi mismunur 4 medhondlun einn og sér er ad okkar mati (amk an skyringa) 6asettanleg stjornsysla.

bad er okkar meginkrafa ad afgreidslan verdi endurskodud og sampykkt i heild sinni, en til vara ad sampykkt sé ad
auka byggingarmagn og a0 falla fra kr6fu um bilskyli, en umsakjendum jafnframt bodid ad leggja fram frekari gogn til
studnings vid pann 1id sem (ad okkar mati ranglega) er tallinn skada hagsmuni nagranna EDA a0 leggja fram
breytingartillogu sem geti mildad pa upplifun umkvartenda.

Ryning 4 athugasemdum:

Athugasemd 1
Johann bérdarson, th Trétaks.

Trétak er verktaki sem byggdi Davidshaga 8 og 10. Davidshagi 8 (D8) er nasta 168 nordan vid Margrétarhaga 1 (M1).
Davidshagi 10 (D10) er tdluvert austan og nordan vid M1 og 4 milli hisanna eru prjar storar 160ir, gata og ad miklu
leyti 6nnur bygging - fjarlegd milli M1 og D10 er lauslega 4etlud um 100m.

bess ber ad geta 1 [jos athugasemda Johanns, ad 16darhafi D8 og D10 s6tti um og fékk fyrir ari sidan leyfi til ad auka
byggingamagn da pessum [00um umtalsvert, heekka hamarksheed og hdamarksvegeheedir um 80cm og fjolga ibudum ur
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12122 i hvorri blokk fyrir sig. bPessar blokkir eru afgerandi haestar og mest utsynisskerdandi i nanasta umhverfi. Svo
ekki hefur Trétak talid slikar breytingar vera til 6hoéflegra opurfta fyrir ndgranna. Enda skipulagsrad sammala og
sampykkir, sem og titlar breytingarnar "overulegar" i skraningarkerfi sinu.

- Johann telur fyrst til ad svo virdist sem ad pakbygging su sem sott er um (ca 12m2 per ibd) virdist pekja "storan
hluta 2. haedar".

Fletir 2. haedar verda um eda yfir 80-90m2 per ibtid og undirritadir standa fast vid pad ad pessi pakbygging geti ekki
talist yfirpyrmandi 4 nokkurn hatt i pvi samhengi.

- ba bendir Johann 4 ad sunnan vid M1 er einnar hadar radhts (ad pvi er undirritadir best vita, 6vidkomandi
hagsmunum Trétaks) og gerir pa lodnu athugsemd ad "pad megi rétt imynda sér hvada gedi verda par til stadar fyrir
ibuana vardandi solu". Ad lokum "askilur hann sér allan rétt til ad taka & pessu mali 4 6drum vettfangi".

Undirritadir vilja baegja pessum roksemdum fra sér med eftirfarandi: EKKI ER OSKAD EFTIR HEKKUN A
HAMARKSHZED HUSSINS. bad er pvi ekki verid ad auka skuggavarp eda skerda utsyni neinna hagsmunaadila
midad vid pad sem leyfilegt er samkvaemt upphaflegu skipulagi. Ofugt vid paer breytingar sem Joéhann fékk sjalfur i
gegn arinu adur. Ef Jéhann kynnti sér malid betur, pa hlyti hann sem fagmadur sja ad med pessarri honnun verdur
téluvert minni hluti hassins i leyfilegri hamarkshaed, pad verda stor skord 4 milli umraeddra pakhysa og umtalsvert
meira ljosflaedi og titsyni heldur en nuverandi skipulag leyfir l6darhafa M1 ad byggja.

Athugasemd 2
Guorun Helga Kristjansdottir, ibudareigandi i Davidshaga 10, 205.

Guorun segist einfaldlega telja ad fyrirhugud pakbygging & M1 muni "ryra Gtsyni til muna og p.a.l. verdgildi 4 D10".

bess ber ad geta, a0 utsyni fra ibud 205 1 D10 1 att ad M1 er nu pegar skert af 60ru, naerliggjandi husi. Pad er ad okkar
mati augljost pegar afstada hiisa 4 svedinu er skodud ad M1, an eda med umraeddri breytingu mun ekki skerda utsyni
fra ibud 205 (eda 60rum) i D10 & nokkurn skapadan hatt. bar ad auki benda undiritadir enn og aftur a pa stadreynd ad
EKKI ER SOTT UM AUKNA HAMARKSHZD og par af leidandi 6marktaek rok ad telja ad umrzedd breyting skerdi
utsyni fra, og verdgildi nokkurrar ibudar 1 D10.

Athugasemd 3
Sigurgeir Svavarsson th Sigugeirs Svavarsson ehf.

Sigurgeir er er 16darhafi og byggingaradlii radhtiss vid Geirpridarhaga 3 (G3) sem er i byggingu og soluferli. G3 er
neesta 160 sunnan vio M1.

Sigurgeir nefnir nokkur atridi en fyrst og fremst:

- "A9 svalir verdi komnar upp um heila hed" sem ryri moguleika ibua i G3 til notalegrar utivistar. Petta er ad okkar
mati athugasemd sem ekki stenst skodun. Gildandi deiliskipulag segir ekkert um hvort, 4 hvada had, né hvernig svalir
M1 eigi a0 vera.

Loédarhafi M1 getur ekki borid abyrgd 4 pvi hvort Sigurgeir hafi attad sig 4 peim mdguleika ad vid honnun M1 yroi gert
rad fyrir ad ibuar geetu haft adgang og not af paksvadinu, til demis pegar hann kynnir G3 fyrir kaupendum.

Pag vill reyndar til ad ntiverandi aform eigenda M1 eru ad nyta sér ekki dkvadi um ao lata svalir standa allt ad 1.6m
utfyrir byggingarreit. M1 fra upphafi skipulagt sem téluvert heaerra hus en G3 og fra M1 (innanfra sem utan) mun alltaf
verda innsyn 4 nordanverda 160 G3. Umsakjendur hafha pvi pannig alfario ad umradd breytingartillaga hafi neikveed
ahrif 4 teekifeeri ibtia G3 til "notalegrar utivistar" 4 nordurl6o G3.

- Neest nefnir Sigurgeir ad heerri gaflveggir og "massivari" muni gefa meira skuggavarp 4 utivistarsveedi G3. Ekki er
umsakjendum alveg ljost hvad "massivari" pyoir 1 pessu samhengi en parna kemst Sigurgeir hugsanlega einna nast pvi
af 6llum innsendum athugasemdum ad benda & mogulegan 6kost fyrir nagranna vid pessa tillogu. bratt fyrir ad haesti
punktur byggingar verdi dbreyttur (8.4m), gerir tillagan rad fyrir ad hao 4 veggjum 4 gafli megi vera 8.4m. betta hefoi
hugsanlega matt skyra betur i breytingartillogunni en pad sem um radir er ad hugsanlega meetti pa ca 2m?2 steerri flotur
4 gaflinum vera 1 fullri 8.4 metra had, ekki bara manistoppur 4 hallandi paki. Petta er samt fra 6llum sanngjornum
sjonarhornum afar litil breyting. Sja meodfylgjandi skyringarmynd.

Svar undirritadra vid pessu er ad hér hefoi einfalt samtal um malid og/eda sk um frekari gdgn eda adlogun 4 tillogunni

dugad til ad sla & ahyggjur Sigurgeirs. bar ad auki stefnir i ad husid verdi reyndar hannad pannig, skv niverandi
hugmyndum, ad EKKI mun koma til pess ad nyta petta akvaedi um hamarksvegghad a goéflum. Med 60rum ordum, &
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g6flum verour EKKI nytt niverandi leyfileg had og par af leidandi mun skuggavarp ur nordri (seint a
hasumarsumarkvoldum) verda MINNA en leyfilegt 1 gildandi skipulagi.

Nest yjar Sigurgeir ad pvi ad hénnudir hissins séu ekki hefir um ad ganga svo fra paki og einangrun ad pad uppfylli
byggingarstadla. Petta eru ad okkar mati fyllilega 6videigandi addrottanir ad faglegu hefi honnuda og koma malinu
ekkert vid.

Sigurgeir kvartar undan ad ekki séu neinar upplysingar um grunnmynd og afstddu i kynningunni. Pad er ad okkar mati
nokkud harkalegt ad krefjast sliks fyrir deiliskipulagsbreytingu, par sem ad ekki er dskad eftir neinni breytingu 4
bygginarreit, né aukinni had. Husid er ekki fullhannad 4 pessu stigi og 6videigandi ad atla ménnum ad klara slikt verk
og negla nidur stadsetningu pegar fjallad er um deiliskipulag. En hefdi Sigurgeir eda skipulagsrad samt dskad eftir pvi,
hefoi verid sjalfsagt mal ad upplysa ad einmitt mun G3 njota gods af pvi ad hiisid verdur stadsett ad mestu tdluvert

nordan vid leyfileg mork bygginareits og mun pvi skyggja mun minna 4 G3 en leyfilegt er.

b4 bendir Sigurgeir 4 ad "leida megi ad pvi rok ad skipulagshéfundur hafi @tlad sér ad hafa 4 ibtidir en ekki 5" 4
reitnum. Pessu svorum vid med pvi ad pad ma nota somu rok ad amk jofnu fyrir pvi ad svo hafi ekki verid og pad sé
16ngu bid ad skera r pvi ut fra skipulagsuppdreetti ad parna megi byggja 5 ibidir. Enda komi petta atridi hagsmunum
Sigurgeirs 1itid vid og hann nefnir enga hlid 4 pessu atridi sem skadar hans hagsmuni. Pessi athugasemd er pvi
tilgangslaus ad okkar mati.

AJ lokum nefnir Sigurgeir ad umradd breyting kunni ad valda vandradum gagnvart ventanlegum kaupendum ad
ibudum i G3. Honum muni bera ad kynna petta fyrir peim, ef af verdur. Umsakjendur hafna pvi ad bera pa abyrgd -
veentanlega er hid sama uppi i 6llum slikum malum i hverfinu par sem G3 telst vera hagsmunadili. Hagahverfid er 4
fyrsta stigi uppbyggingar og nanast hver einasti byggingaradili hefur sott (og fengid), eda mun sakja um einhverja
breytingu 4 skipulagi, og oftast nar verulegri breytingar en um raedir hér. Rok Sigugeirs 1 pessum punkti eru pvi ad
okkar mati haldlitil og hrekjast af sjalfu sér pegar hann ad " hus sem eigi ad vera tveggja haeda verdi ekki haerri".

Svar umsakjenda vid pvi er eftir sem 40ur ad M1, samkvaemt umraddri tillogu verdur EKKT HAERRA en gildandi
skipulag kvedur & um. Pvert 4 moti tryggir pessi honnun ad umtalsvert minni hluti htssins verdi i fullri had en leyfilegt
er fyrir. Pad verdour MINNA skuggavarp og MINNI utsynisskerding en leyfilegt er fyrir. Og pad vill reyndar pannig til
a0 skv nuverandi honnunarhugmyndum verdi sa gafl sem veit ad G3 tdluvert leegri en hann matti vera.

Athugasemd 4
Jona Arnadottir, eigandi Davidoshaga 10, 305.

Jona fer mikinn og notar sterkt ordalag til ad lysa métmeela "60rum eins skemmdarverkum, yfirgangi, freklegri
breytingu og verulegri verdfellingu & eign hennar". Hun hotar malsokn.

Hér er ad okkar mati 4 ferdinni sama illa igrundada athugasemding og i 68rum tillsgum. fbud Jonu er i D10, ivid
lengra fra M1 heldur en ibud Gudranar i Athugasemd 2. Fyrir utan ad htin er 3 metrum ofar og pvi enn betur sett
vardandi Gtsyni. Pad atti ad vera 1jost, sé afstada husanna og ibuda skodud, ad utilokad er med 6llu ad M1 muni skada
atsyni fra og solskin 4 eign Jonu. Ibtd hennar er i svipadri hed og 6nnur haed M1, um 70-100m i nordaustur fra M1
Hugsanlega glittir f M1 4 upb 30-40 gradu bili milli htisa, af 180gradu ttsynisgeira fra svolum Jonu. Skuggi mun
aldrei falla 4 eina einustu ibid i D10 vegna M1. Auk pess, enn og aftur er einfaldast ad benda 4 ad M1 verdur
samkvaemt tillogunni EKKI HZERRI bygging en leyfilegt er fyrir.

Athugasemd 5
Soélveig Hrafnsdottir og Kristjan Josteinsson, Kristjanshaga la

Kristjanshagi 1a (K1a) er t6luvert ofar i landinu midad vido M1. Um bad bil 30-40 metra nordvestan vid M1. bess ber
a0 geta ad A milli M1 og K1a er 2ja haeda radhus, upb meter harra i landinu en M10 sem metti vera 8.4m & had og
myndi pa liklega fulkomlega dylja M1 fyrir ibuum Kla.

Enn og aftur ganga umreeddar umkvartanir Ut 4 hraedslu vid aukid skuggavarp og Utsynisskerdingu. Pad er 6sk
umszakjenda ad skipulagsrad taki ekki undir svona athugasemdir ad 6konnudu. Eins og komid hefur fram: EKKI ER
FARID FRAM A HZEKKUN leyfilegrar haedar hussinns. Auk pess, ef skodud er afstada milli M1 og Kla ztti ad
okkar mati vera ljost ad M1 mun ALDREI nokkurn timann geta skyggt hvorki 4 solarljos né utsyni fra Kla. M1 er
liklega um 5-6 metrum nedar i landinu, og Vadlaheidin (og etv adrar byggingar en M1) munu avallt rada skuggavarpi,
séd fra Kla.

Athugasemd 6
Birkir Heimisson, Merkigili 4 (ATH, i upb 10km fjarlegd fra M1).
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Birkir métmeelir pessum breytingum par ed hverfid sé nu pegar pétt byggt og ad titsyni muni skerdast. Beetir vio a0 alag
4 gatnakerfio verdi of mikio, an frekari utskyringa.

Undirritadir telja pessa athugasemd augljoslega vera 6skyra og an visunar i hagsmuni vidkomandi.

bag er 6sk okkar ad skipulagsrad leiti fanga til ad leidrétta pau mistdk sem ad okkar mati voru gerd i afgreidslu
malsins.

Léodarhafi og honnudur eru bodnir og bunir til ad skyra malid betur ef 6skad er eftir.

Medfylgjandi eru teikningar sem syna afstodu husa & svedinu, sem og niverandi hugmyndir ad honnun, innan ramma
breytingartilldgunnar, bornar saman vid deemi um byggingu sem ad stenst skilmala gildandi skipulags. Pessi honnun er
a "koncept stigi" og pvi ekki bindandi ad okkar halfu, en p6 ndgu nalagt til ad syna ad dhyggjur umkvartenda eru med
6llu oparfar.

Rtad f.h 160arhafa, Nordausturs ehf, i samradi vid honnud hja Kollgatu,

Bjarki Vidar Gardarsson
Simi 840 8700

bjarki.gardsarsson@gmail.com
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