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1 Inngangur

Rammahluti adalskipulags
setur fram stefnu um préun
fristunda- og ibudarbyggdar
a skipulagssvaedinu



1.1 Vidfangsefni

1.1.1 Addragandi

Sidustu ar hefurverid mikil eftirspurn eftir l6um fyrir
fbudarhus og fristundahus i Vadlaheidi og hafa risid
byrpingar a pegar skilgreindum landnotkunarreitum.
Asokn i fasta busetu & svaedinu hefur medal annars
aukist vegna nalaegdar vid Akureyri. A 378. fundi
skipulagsnefndar  Eyjafjar8arsveitar  pann  14.
névember 2022 féru fram umraedur um motun
skipulagsstefnu fyrir byggdina nyrst i Kaupangssveit.
[ Adalskipulagi Svalbardsstrandarhrepps 2008-
2020 er kvedid & ad stefnt sé ad pvi ad unnid
sé rammaskipulag fyrir byggd | sudurhluta
sveitarfélagsins, @ landbunadarsvaedi 2 sem verdi
forsogn fyrir deiliskipulag einstakra sveeda. Par
kemur medal annars eftirfarandi fram:

Rammaskipulag yrdi nytt sem forségn fyrir hugsanlegar
breytingar & adalskipulagi og sidar deiliskipulag einstakra
sveeda. Par skulu dregnir megindreettir byggdarinnar s.s.
byggingarsveedi, reektarlénd, veitukerfi og samgdnguleidir,
baedi akbrautir og aGkomuleidir ad byggd, géngu- og hjdlaleidir
og reidvegir. Gera skal grein fyrir gémlum samgdnguleidum
sem ber ad halda opnum og adgengilegum sem génguleidum.
Einnig skulu par merktir helstu dfangastadir og svaedi sem hafa
almennt gildi og addrdttarafl s.s. utsynisstadir, skdgarlundir
o.p.h. svo og svedi sem dstaeda er til ad vernda vegna
utivistargildis eda ndtturufars, t.d. myrlendi vegna fuglalifs
o.s.frv. Tryggja skal adgengi, gbnguleidir, ad slikum svaedum
enda eru pau mikilvaeg forsenda fyrir byggd @ sveedinu par sem
ibuar eiga ad njota ndlaegdar og gods adgengis ad umhverfi og
osnortinni ndtturu.

Um rammahluta adalskipulags gildir sama
malsmedferd og um adalskipulag skv. skipulags-
l6gum nr. 123/2010. Skipulagid fjallar um préun
fristunda- og ibudarbyggdar & sveedi sem neer
til beggja sveitarfélaganna og er skipulagid sett
fram sem ein heildsted stefna sem rammahluti
Adalskipulags EyjafjarGarsveitar 2018-2030 og
Adalskipulags  Svalbardsstrandarhrepps  2008-
2020. Stefnan verdur forsenda deiliskipulagsgerdar
og framkveemda vid uppbyggingu a byggdum
innan skipulagssvaedis | Vadlaheidi. Rammahluti
adalskipulags er skv. 17. 1id 2. gr. skipulagslaga nr.
123/2010:

Sd hluti adalskipulags par sem utfeerd eru dkvedin afmérkud
svaedi sveitarfélagsins med pad ad markmidi ad dkvarda nanar
landnotkun, svo sem um meginpeetti pjonustukerfa og ad
afmarka byggingarsveaedi eda dfanga deiliskipulagsdaetlana.

Nanar er fjallad um vidfangsefni rammahluta
adalskipulags i 4.9. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013:

Heimilt er ad utfeera ndnar stefnu adalskipulags fyrir afmarkad
svaedi [ rammahluta adalskipulags i peim tilgangi ad gefa
itarlegri leidségn fyrir motun deiliskipulags, pb.m.t. skiptingu
svaedisins i deiliskipulagsreiti og dfangaskiptingu peirra.
Vidfangsefni rammahluta eru pau sému og i adalskipulagi
eftir pvi sem vid getur dtt fyrir pad svaedi sem rammahlutinn
neer til en med ndkvaemari dkvaedum svo sem um landnotkun,
meginpeetti  pjonustukjarna, gerd husnaedis, skiptingu
d milli mismunandi tegunda ibuda, yfirbragd byggdar,
umferdarskipulag og fyrirkomulag almenningsryma, bléndun
ibuda og annarrar landnotkunar.

1.1.2 Skipulagssvaedid

Skipulagssveedid er um 1090 hektarar ad steerd og er
innan sveitarfélagsmarka Svalbardsstrandarhrepps
og Eyjafjardarsveitar. Skipulagssveedid er
afmarkad ad austanverdu vid 200 m hadarlinu
innan Eyjafjardarsveitar og 300 m hadarlinu
innan Svalbardsstrandarhrepps. Ad vestanverdu
eru skipulagsmork medfram strandlengju og
Eyjafjardarbraut eystri nr. 829. Nordurmork
Svalbardsstrandarhreppi mida vid  afmorkun
landbunadarlands L2 i adalskipulagi sem naer nordur
ad ibudarsvaedi(B22 i landi Heidarholts. Sudurmérk i
Eyjafjardarsveit mida vid Kualaek og landnotkunarreit
fyrir ibudarsvaedi B16 i landi Leifsstada. A naestu
sidu er kort sem synir skipulagssvaedid.

Innan skipulagssvaedis eru landnotkunarreitir fyrir
fristunda- og ibudarbyggdir i dreifbyli sem eru
umlukin ymist skograektar- og landgraedslusvaedum,
6byggdum  sveedum, opnum  svedum = og
landbunadarsveedum. Sveaedid einkennist af miklum
landhalla, rikulegu nattdrufari og utsyni yfir
Eyjafjordinn.



1.1.3 Markmid

Tilgangur med gerd rammahluta adalskipulags er ad
leggja fram heildstaeda stefnu um préun byggdar |
Vadlaheidi til framtidar. Studlad verdi ad hagkvaemri
bréun ibudarbyggdar i dreifbyli og fristundabyggdar
og geett skuli ad umhverfissjénarmidum. Horft er
a skipulagssvaedid sem eina heild pratt fyrir ad um
tvo sveitarfélog sé ad reeda. Med heildarstefnu fyrir
svaedid verdur leitast vid ad nyta eiginleika svaedisins
med skynsamlegum haetti.

Markmid skipulagsins er ad skipuleggja adladandi
og busetuvaena byggd med dreifbylisyfirbragdisem
falli vel ad nattarulegu umhverfi sveedisins. L6gd er

ahersla 4 ad umhverfi bygg0dar styrki lifsgaedi ibua
og tryggi ad ibuar geti notid gaeda svaedisins sem
einkennast af fridsaeld, rymi og nattiru. Stefnt er
a0 pvi ad rammahluti adalskipulags verdi forsogn
fyrir gerd deiliskipulagsazetlana og uppbyggingu a
svaedinu til framtidar.

Skipulagid er sett fram | pessari greinargerd med
skyringarmyndum og kortum. Jafnframt er gerd
breyting & skipulagsuppdrattum sveitarfélaganna
beggja. Vidfangsefni skipulagsins er skipt i fjora
bemakafla sem fjalla medal annars um eftirfarandi:
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Sett erfram stefna um yfirbragd byggdar og skilgreind
svaedi fyrir moguleg fristunda- og ibudarsvaedi ftil
framtidar.

Samgongur
Sett er fram stefna um yfirbragd 4 gétumynd byggdar
og skilgreindar tengingar milli svaeda og stigakerfi.

Umhverfi

Sett er fram stefna um yfirbragd dvalar-, leik- og
Utivistarsveeda.

Veitur

Sett er fram stefna um veitur og pjonustu i tengslum
vid framtidaruppbyggingu.
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1.2 Skipulagsferill

1.2.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing fyrir rammahluta adalskipulags,
samstarfsverkefni Svalbardsstrandarhrepps og Eyja-
fiardarsveitar, um bréun byggdar i Vadlaheidi var
auglyst fra 4. april til 3. mai 2023. A kynningartima
lysingarinnar ~ gafst  landeigendum,  ibUum,
hagsmunaadilum og umsagnaradilum taekifaeri
til ad senda inn &bendingar um fyrirhugada
skipulagsvinnu. Umsagnarbeidni um lysinguna var
send umsagnaradilum og voru dbendingar nyttar vid
vinnslu tillégunnar.

1.2.2 Umsagnaradilar
Umsagnaradilar eru eftirfarandi:

e Akureyrarbaer

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra
e [buar og landeigendur

e  Landsnet

e Minjastofnun Islands

e  Mila

e Ndtturufreedistofnun islands

e Nordurorka

e Oshdélmanefnd

e Rarik

e  Skipulagsstofnun

e  Skogreektin og Skdgraektarfélag Eyfirdinga
e Sveedisskipulagsnefnd Eyjafjardar

e Tengir

e Umhverfisstofnun
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Pollurinn

e Vedurstofa islands
e  \egagerdin
e \eidifélag Eyjafjardardr

1.2.3 Samrdd

Vid upphaf skipulagsvinnunnar i april 2023 var
landeigendum jarda yfir 2 ha ad steerd og adilum fra
Skégraektarfélagi Eyfirdinga bodid 4 samradsfundi
a skrifstofum sveitarfélagsins @ Svalbardseyri og
Hrafnagilshverfi. O8rum I6darhéfum/landeigendum
a skipulagssvaedinu var sent erindi med poésti par
sem lysingin og fyrirhugad skipulagsferli var kynnt.
Abendingar frd samradsfundum voru nyttar vid
vinnslu tillégunnar. [ tillégunni eru skilgreindir nyir
landnotkunarreitir fyrir fristunda- og ibudarbyggdir
sem byggja & dskum landeigenda og hugmyndum
um uppbyggingu til framtidar.

[ gegnum skipulagsferlid voru haldnir manadarlegir
samradsfundir  med  tveimur  fulltrdum  dr
hvorri sveitarstjorn. [ september 2023 héldu
skipulagsfulltrui og skipulagsradgjafi samradsfundi
med umsagnaradilum par sem skipulagsvinnan
var kynnt og éskad eftir abendingum. Haldnir voru
samradsfundir med fulltrdum fra Heilbrigdiseftirliti
Nordurlands  eystra, Landsnet, Minjastofnun
[slands, Nordurorku, Slokkvilidi Akureyrar, Rarik og
Vegagerdinni.
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1.2.4 Vinnslutillaga

[ névember 2023 var vinnslutillaga kynnt &
samradsfundi  fyrir skipulagsnefnd og sveitar-
stjorn Eyjafjardarsveitar og sveitarstjérn Svalbards-
strandarhrepps. Sveitarstjornir  Eyjafjardarsveitar
og Svalbardsstrandarhrepps sampykktu & fundum
sinum 7. 0g 12. desember 2023 ad visa vinnslutillogu
i kynningarferli sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Vinnslutillagan var auglyst 10. januar
2024 og var frestur til ad koma athugasemdum
a framfeeri til 14. febrdar. Haldinn var opinn
kynningarfundur i Hrafnagilsskéla 1. febrdar 2024
par sem vinnslutillagan var kynnt fyrir ibdum
sveitarfélaganna og 6drum hagsmunaadilum.

1.2.5 Tillaga

Ad lokinni kynningu & vinnslustigi verdur tillaga ad
rammahluta adalskipulags 16g0 fyrir sveitarstjornir
Eyjafjardarsveitar og Svalbardsstrandarhrepps ftil
afgreidslu og ad lokinni umfjéllun verdur tillagan
send Skipulagsstofnun til athugunar samkveemt
3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Hafi
Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir innan
fidgurra vikna fra pvi ad tillagan barst henni skal
tillagan auglyst obreytt skv. 31. gr. skipulagslaga.
Med auglysingu tillogu verdur ibdum, hagsmuna-
og umsagnaradilum gefinn kostur 4 ad gera
athugasemdir vid tilléguna innan dkvedins frest sem
eigi skal vera skemmri en sex vikur.

1.2.6 Sampykktarferli

pegar frestur til athugasemda er lidinn taka
sveitarstjornir afstodu til athugasemda sem borist
hafa og hvort gera skuli breytingar & tilldgunni
sbr. 32. gr. skipulagslaga. Pegar sveitarstjornir
Eyjafjardarsveitar og Svalbardsstrandarhrepps hafa
sampykkt tillogu ad rammahluta adalskipulags
verdur tillagan send Skipulagsstofnun dsamt
samantekt um malsmedferd. bPeim sem gerdu
athugasemdir skulu send afgreidsla og umsogn
sveitarstjorna og nidurstada sveitarstjérna auglyst.
Rammahluti adalskipulags tekur gildi pegar pad
hefur verid sampykkt af sveitarstjorn, hlotid
stadfestingu Skipulagsstofnunar og verid birt i
B-deild Stjérnartidinda.

1.2.7 Framfylgd stefnunnar

par sem um er ad reeda sameiginlega stefnu tveggja
sveitarfélaga verdur hér greint fra hvernig framfylgd
stefnu rammahlutans verdur framfylgt. Rammahluta

adalskipulags fyrir préoun ibudarbyggdar i Vadlaheidi
er etlad ad studla ad samremi | adsetlunum
sveitarfélaganna med sameiginleg markmid og
skilmdla um uppbyggingu & skipulagssvaedinu ad
leidarljosi. Sveitarstjornum Eyjafjardarsveitar og
Svalbardsstrandarhrepps ber ad sja til pess ad
deiliskipulagsaeetlanir og uppbyggingaraform verdi
i samreemi vid rammahlutann. Deiliskipulag skal
unnid fyrir hvern landnotkunarreit fristunda- og
ibudarbyggdar & skipulagssveedi rammahlutans
og skal samrad haft vid landeigendur og
framkvaeemdaradila neerliggjandi svaeda hverju sinni
vardandi adkomu ad sveedum. | deiliskipulagi skal
gera grein fyrir afangaskiptingu uppbyggingar og
6gd er ahersla & ad framkvaeemdaradilar sem hafa
yfirrdd yfir tveimur eda fleiri landnotkunarreitum
hefji ekki uppbyggingu 4@ nyjum svedum fyrr
en ad uppbyggingu sé langt komin & &6drum
framkveemdasvaedum. Nanar er fjallad um krofur
um deiliskipulagsgerd i stefnu rammahlutans
koflum 3-6.

Fyrirhugud er vinna vid endurskodun a Adalskipulagi
Svalbardsstrandarhrepps  2008-2020.  Skilmalar
rammahlutans munu falla inn i nytt adalskipulag og
sama a vid um endurskodun eda nytt adalskipulag
fyrir Eyjafjardarsveit. Um rammahluta gildir sama
malsmedferd og um adalskipulag og par med talid
breytingar & rammahluta. Breytingar & skilmalum
og stefnu rammahlutans er had sampykki beggja
sveitarfélaganna. Vid breytingar & einstaka
landnotkunarreitum innan hvers sveitarfélags, sem
hafa ekki ahrif a stefnu rammahlutans, skal gera
breytingar & adalskipulagi pess sveitarfélags sem &
i hlut og er ekki had sampykki beggja sveitarfélaga.

Samhlida rammahlutanum eru gerdar breytingar
a alalskipulagi beggja sveitarfélaga par sem
baett er vid landnotkunarreitum fristunda- og
ibudarbyggdar. Skilmalar rammahlutans munu eiga
vio um nuverandi landnotkunarreiti og nyja reiti
sem skilgreindir eru samhlida. Verdi eftirspurn sidar
eftir ad baeta vid nyjum landnotkunarreitum fyrir
ibudar- eda fristundabyggd innan skipulagsmarka
rammahlutans skal vidkomandi sveitarstjérn taka
afstodu til pess og gera breytingar & adalskipulagi.
Skilmalar rammahlutans munu pa gilda um nyja
landnotkunarreiti fristunda- og ibudarbyggdar 3
skipulagssvaedinu.






2 Forsendur



2.1 Stadheaettir

Skipulagssvaedid liggur milli heifar og fjoru og
hefur sveedid nu pegar verid ad miklu leyti tekid
undir landnotkun af ymsum toga og i vaxandi maeli
fristunda-ogibUdarbyggd. Hjallar setja sterkan svip 4
sudurhluta Svalbardsstrandarhrepps og eftir pvisem
sunnar dregur verdur landid brattara, klappardsar
setja meiri svip & landslagid og reektarlandid
verdur minna en annars stadar i sveitarfélogunum.
Upp af strondinni fyrir midju skipulagssvaedis er
Vadlaskoégur, stér og voxtulegur skégarreitur og
vinsaelt Utivistarsveedi. Gamli Vadlaheidarvegurinn
liggur ofan byggdarinnar og gefur heidinni vaegi sem
Utivistarsveedi.

Fiolbreytt grédurfar, dyralif af ymsum toga og
rikulegt fuglalif er ad finna & sveedinu enda svaedid
groskumikid og vedurfar hagstett. [ Eyjafirdi
eru veturnir snjopungir og sumardagar hlyjir en
hafgolu geetir & solrikum sumardégum. Algengustu
vindattirnar eru nordleegar og sudlegar p.e.
lagadar ad landslagi. Samkvaemt vistgerdarkorti
Natturufraedistofnunar islands eru helstu vistgerdir
innan skipulagssvaedis tun og akurlendi, skograkt og
graslendi. Vida eru smeerriflakar af votlendi, molendi
og moslendi. Vestan vid skipulagssvaedid eru
6shélmar Eyjafjardardr sem eru 4 nattUruminjaskra
og undir hverfisvernd.

{buar Eyjafjardarsveitar og Svalbardsstrandarhrepps
blda ad nalegd vid Akureyri hvad atvinnulif
varGar og pangad sakja margir iblanna vinnu.
[ sveitarfélogunum eru jafnframt fjdlbreytt
fyrirteeki og onnur samfélagspjonusta sem styrkja
atvinnulif sveedisins. béttbylis- og pjonustukjarni
Eyjafjardarsveitar er i Hrafngilshverfi og & Svalbard-
seyri i Svalbardsstrandarhreppi.

2.2 Tengsl vid aaetlanir

2.2.1 Landsskipulagsstefna

Rammahluti adalskipulags fyrir préoun byggdar i
Vadlaheidi er { samraemi vid leidarljés og markmid
Landsskipulagsstefnu en par er lagt til grundvallar
ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad
sjalfbaerri proun, sé sveigjanlegt og studli ad seiglu
gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum, studli
ad lifsgeedum félks og stydji samkeppnishaefni
landsins alls og einstakra landshluta. Rammahluti
fylgir jafnframt markmidum um skipulag i dreifbyli,
sem eru eftirfarandi:

Sjalfbaer byggd i dreifbyli

Skipulag landnotkunar stydji vid busetu og samfélag i dreifbyli
med langtimasyn um rdadstéfun lands til nytingar og verndar og
sampaeettri stefnu um byggdaproun i péttbyli og dreifbyli.

Umbhverfis- og menningargadi
Skipulag landnotkunar studli ad heilnaemu umhverfi og verndun
og vardveislu sérsteedrar ndtturu og menningar og ségu sem
felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Byggad falli ad landslagi og natturu

Skipulagsdeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi
og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli.
Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra
mannvirkja [ dreifbyli taki mid af byggingarhefdum,
landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad hagkvaemni
vardandi samgéngur og veitur og ad byggd gangi ekki ad
opérfu a svaedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna
ndttiruverndar.

Sjalfbaerar samgongur

Skipulag landnotkunar feli | sér sampeetta stefnu um
byggdapréun i péttbyli og dreifbyli med dherslu a greidar,
oruggar og vistvaenar samgoéngur og fjiélbreyttan ferdamadta.

Samgéngur innan vinnusoknarsvada og ferdamannaleidir
Skipulagsgerd sveitarfélaga studli ad greidum samgéngum
innan skilgreindra vinnuséknar- og pjonustusveeda megin-
kjarna, med styrkingu byggdar ad leidarljési. Sveitarfélég nyti
skipulagsgerd til pess ad skilgreina meginleidir ferdamanna,
gangandi, ridandi og hjolandi.

Tillit til nattaruvar og loftslagsbreytinga

Skipulag landnotkunar studli ad éryggi almennings gagnvart
ndtturuva og loftslagsbreytingum. Sérstaklega verdi hugad ad
heettu sem fylgir grodureldum og hugad ad fléttaleidum og
brunavérnum i fristundabyggd og d skograektarsvaedum.

2.2.2 Sveedisskipulag Eyjafijardar

Leidarljos Svaedisskipulags Eyjafjardar 2012-2024
er ad landssvaedid verdi oflug heild i heilnsemu
umhverfi med traustu atvinnulifi, sterkum innvidum
og fidlbreyttum busetukostum. [bdar hafi j6fn
teekifeeri til ad nyta sér kosti og moguleika svadisins,
6hdd busetu, en pad studlar ad samkennd peirra.
Eftirfarandi markmid i sveedisskipulaginu eiga vid
um byggdaproun og byggdamynstur:

e Stefnt er ad gédum busetuskilyrdum og fidlbreyttum
busetukostum d skipulagssvaedinu.

e Stefnt er ad hagkvaemu byggdamynstri.

e Ekkier gert rdd fyrir uppbyggingu nyrra péttbylisstada.

e Eyjafjérdur skal vera eitt atvinnusvaedi.

Taka skal mid af markmidum um vardveislu gods
landbunadarlands vid stadarval og skipulag byggdar.
ibudarbyggd i dreifbyli, smdbyli og bligardabyggd er
busetuform med sérstaka eiginleika, sem ekki verdur néd med
godu moti i péttbyli. Slik byggd verdur skilgreind i adalskipulagi
sveitarfélaga par sem adstaedur leyfa m.t.t. ndttdruverndar,
nytingar landbunadarlands og rekstrarpdtta sveitarfélagsins.
Gaeta skal umhverfissjonarmida og leitast vid eftir pvi sem
kostur er ad tryggja godar samgéngur og hagkvaeman rekstur
bjonustukerfa.
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2.2.3 Tolulegar forsendur

[ rsbyrjun 2023 var ibuafjoldi og aldurssamsetning i
sveitarfélogunum tveimur eftirfarandi skv. Hagstofu
[slands:

Mannfjoldi - sveitarfélog

Eyjafjardarsveit

1.171 ibuar
Svalbardsstrandarhreppur
485 ibuar

Aldurssamsetning - sveitarfélog

@ Bérn 0-5 dra
Y Eyjafjardarsveit
93 ibuar
Svalbardsstrandarhreppur
50 ibuar

® Grunnskdli 6-15 dra
T Eyjafjardarsveit
173 ibuar
Svalbardsstrandarhreppur
58 ibuar

Framhaldsskdli 16-20 dra
Eyjafjardarsveit

90 ibuar
Svalbardsstrandarhreppur
23 ibuar

=)o

Sérnam 21-25 dra
Eyjafjardarsveit

76 ibuar
Svalbardsstrandarhreppur
26 ibuar

=pe

Atvinnulif 26-66 dra
Eyjafjardarsveit

594 ibuar
Svalbardsstrandarhreppur
280 ibuar

=

° Eftirlaunaaldur 67+ dra
ir‘ Eyjafjardarsveit
145 ibuar
Svalbardsstrandarhreppur
48 ibuar

Vid gerd tillogu ad rammahluta voru teknar saman
tolulegar upplysingar um steerd nlverandiibudaléda
a skipulagssvaedinu, steerd ibudarhusa og fjdlda leik-
og grunnskdélabarna og eldri borgara 67 dra og eldri.

IbGasamsetning 2023 - skipulagssvaedid

w 8 leiksklaborn

i’ 17 grunnskdlabérn

ﬂ 54 ibuar 67 dra og eldri

Medalstaerd ibudarléda - skipulagssveedid

Eyjafjardarsveit
3.528 m?

Svalbardsstrandarhreppur
3.946 m?

Medalstaerd ibudarhusa - skipulagssveedid

A Eyjafjardarsveit

m
A Svalbardsstrandarhreppur

- 172,8 m?

2.2.4 ibdaspdr

[ adalskipulagi sveitarfélaganna eru spar um ibua-
fiolda innan gildistima skipulagsdaetlanna. Gildistimi
adalskipulags er 12 ar og er vinna vid endurskodun
adalskipulags  Svalbardsstrandarhrepps hafin
bar sem gildistimi gildandi skipulags er 2008-
2020. Timabil adalskipulags Eyjafjardarsveitar
er 2018 til 2030. Hér eru teknar saman spar um
ibuafiolda sem koma fram i gildandi adalskipulagi
sveitarfélaganna og husnadisdazetlunum arsins
2023. [ htisnaedisdaetlunum koma fram upplysingar
um stédu husnaedismala | sveitarfélogunum m.a.
um pegar byggt og obyggt hidsnaedi i samhengi




vio mat 4 ibudaporf. Settu eru fram markmid
sveitarfélaganna | I6darmalum en bent er & ad
land innan skipulagssvaedis rammahlutans er i eigu
fidlmargra landeigenda en ekki sveitarfélaganna.

Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030

pegar adalskipulagid var unnid gerdi mannfjdldaspa
(midspa) Hagstofu (slands rad fyrir 13-14% fjdlgun
ibla landsins til &rsins 2030. [ adalskipulaginu var
gert rad fyrir um 10% fjélgun ibla Eyjafjardarsveitar
og ad i lok skipulagstimabilsins myndi ibuafjdldinn
vera um 1.100 ibuar. Samkveemt tolum Hagstofu
[slands voru ibuar Eyjafjardarsveitar 1.171 manns
i arsbyrjun 2023 og pvi hefur ordid toluvert meiri
aukning ibuafjolda i sveitarfélaginu en spar gerdu
rad fyrir. Undanfarin ar hefur ibdafjolgun verid
i péttbyliskjornum i sveitarfélaginu og sér i lagi
Hrafnagilshverfi par sem ibdum hefur fjélgad um 94
fra gildistoku adalskipulagsins.

(gildandiadalskipulagi Eyjafjardarsveitar (m.s.br.) eru
heimildir fyrir um 160 ibudir & landnotkunarreitum
fyrir ibudarbyggdir innan skipulagssveedis ramma-
hlutans. Med rammahlutanum er gert rad fyrir
aukningu @ heimildum sem byggir a eftirspurn eftir
[66um a skipulagssveedinu og uppbyggingaraformum
landeigenda.

Husnaedisdaetlun Eyjafjardarsveitar 2024

[ Husnaedisdeetlun Eyjafjardarsveitar 2024 kemur
fram ad midspa geri rad fyrir um 18% fjdlgun ibua til
arsins 2033 og er tekid mid af medaltaliundanfarinna
briggja ara. Samkveemt midspa verdi mannfjoldi
sveitarfélagsins 1.427 ibuar arid 2033 en 1.610
samkveemt hdaspd. Eftirspurn er eftir ibddarlodum
fyrir einbylishus i sveitarfélaginu.

Gert er rad fyrir ad uppbygging ibudarsveeda utan
Hrafnagilshverfis verdi adeins & pegar skilgreindum
ibudarsveedum par sem pau sveedi eru talin uppfylla
borf fyrir ibudarbyggd a skipulagstimabilinu. Ef
talin er porf a frekari uppbyggingu en gert er rad
fyrir 4 pessum sveedum er talid hagkveemara ad
steekka nuverandi ibudarsveedi frekar en ad fjolga
ibudarsveedum. Fyrir utan Hrafnagilshverfi eru
skipulogd sveedi fyrir ibudarbyggd ad mestu a
afmorkudum svaedum nyrst i sveitarfélaginu, s.s.
i Kaupangssveit par sem nu er unnid ad pvi ad

gera heildraent skipulag fyrir sveedid i rammahluta
adalskipulags med ftilliti til aukinnar adsoknar i
uppbyggingu ibuda.

Adalskipulag Svalbardsstrandarhrepps 2008-2020
Adalskipulag Svalbardsstrandarhrepps tok gildi arid
2008 og hafa ordid miklar breytingar i samfélaginu
fra gildistoku pess. Su spa um ibuapréun sem sett
var fram i skipulaginu gerdi rad fyrir um 443 ib4um
i sveitarfélaginu 4rid 2020 og 489 arid 2029. {buar |
Svalbardsstrandarhreppi voru 485 i arsbyrjun 2023
og pvi hefur ordid meiri fjdlgun ibda en spar gerdu
rad fyrir. | spdm um aldursdreifingu kemur fram
ad arid 2029 verdi born & leikskolaaldri (<5 ara) 39
en i arsbyrjun 2023 voru 50 born i sveitarfélaginu.
Fjoldi ibda a aldursbilinu 6-25 er po laegri heldur en
spad i adalskipulagi gerdu rad fyrir en fjoldi ibda a
aldursbilinu 26-66 ara eru fleiri.

Vinna héfst vid endurskodun & adalskipulagi
sveitarfélagsins arid 2021 og af pvi tilefni voru spar
um ibuafiélda endurskodadar. [ peirri spa kemur fram
ad deetla megi ad ibuafjoldi verdi 510-590 ibuar vid
lok skipulagstimabilsins arid 2032. Mannfjoldaspa
sem midar vid medaltalsfidlgun arin 2017-2021
midar vid teeplega 700 ibua i sveitarfélaginu i lok
skipulagstimabilsins.

[ gildandi adalskipulagi Svalbardsstrandarhrepps
med sidari breytingum eru heimildir fyrir um 173
ibudir @ landnotkunarreitum fyrir ibudarbyggdir
innan skipulagssvaedis rammahlutans. Med ramma-
hlutanum er gert rad fyrir aukningu a heimildum sem
byggir a eftirspurn eftir [66um & skipulagssvaedinu
og uppbyggingaraformum landeigenda.

Husnaedisdaetlun Svalbardsstrandarhrepps 2024

[ Husnaedisaaetlun Svalbardsstrandarhrepps 2024
kemur fram ad midspa geri rad fyrir ad ibuafjoldi |
sveitarfélaginu verdi 681 arid 2033 og haspa 908.
Markmid sveitarstjérnar Svalbardsstrandarhrepps sé
ad bjéda uppa fidlbreytta busetukosti hvort semvalid
stendur & milli pess ad bua i dreifbyli eda péttbylinu
a Svalbardseyri. Fram kemur ad forsendur séu fyrir
ad spa harri fjdlgun ibla i sveitarfélaginu naestu arin
vegna eftirspurnar eftir 16dum & Svalbardsstrond
og Svalbardseyri og ad folksfjolgun hafi verid yfir
landsmedaltali sidustu ar.
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Rammahluti adalskipulags
Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030 og
Adalskipulag Svalbardsstrandarhrepps 2008-2020

broun ibudarbyggdar i Vadlaheidi



| k6flum 3-6 er sett fram stefna
rammahluta adalskipulags um préun
fristunda- og ibudarbyggdar i Vadlaheidi

4
Samgongur

5 )
Umhverfi Veitur




3 Bygga



3.1 Markmid

3.1.1 Fristundabyggd

Markmid skipulagsins er ad setja
skilmala fyrir framtidaruppbyggingu
fristundabyggdar a skipulagssvaedinu.

LOgd er dhersla a ad yfirbragd
fristundabyggdar falli vel ad natturu og

tryggi ad gestir geti notid gaeda svaedisins.

3.1.2 ibudarbyggd

Markmid skipulagsins er ad skapa
forsendur fyrir adladandi og busetuvaena
byggd med dreifbylisyfirbragdi sem fellur
vel ad natturulegu umhverfi svaedisins.

LOgd er dhersla & ad umhverfi
ibudarbyggdar styrki lifsgaedi bua og tryggi
ad ibuar geti notid gaeda svaedisins sem
einkennast af fridsaeld, rymi og natturu.

Med rammahluta adalskipulags eru
sett fram vidmid fyrir uppbyggingu
ibudarbyggdar innan skipulagssvaedis.



3.2 Stefna skipulagsins

3.2.1 Fristundabyggdir

Hér eru settir fram skilmalar um uppbyggingu
fristundabyggdar & skipulagssvaedinu. A korti
hér & sidunni er yfirlit yfir landnotkunarreiti fyrir
fristundabyggd skv. gildandi adalskipulagi beggja
sveitarfélaga asamt nyjum landnotkunarreitum sem
skilgreindir eru med rammahluta pessum. Nanar er
fjallad um breytingar & landnotkun i kafla 7.

Deiliskipulag og husfélog

Deiliskipulag skal unnid fyrir hvern landnotkunarreit
fristundabyggdar innan skipulagssvaedis i samraemi
vio skilmala rammahluta adalskipulags. Samrad skal
haft vid landeigendur neerliggjandi svaeda vardandi
adkomu. [ deiliskipulagi skal medal annars gera
grein fyrir péttleika byggdar, fijolda og steerd 10da,
adkomu ad svedunum og I66um, uppbyggingu
innvida, steerd og gerd husa, litaval, pakform, kvadir,
stigakerfi og skipulagi opinna sveeda. Visad er i

5.3. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 um gerd
deiliskipulags.

A skipulagssvaedinu eru kvadir um ad stofnud séu
husfélog i tengslum vid uppbyggingu a hverjum
landnotkunarreit fyrir fristundabyggd. Adild ad
sliku félagi er skylda og skal pinglysa sem kvod a
vidkomandilédir. Husfélog skuluannast uppbyggingu
innvida svo sem gatnagerd, tengingar vid veitukerfi,
brunavarnir, sorphirdu og snjomokstur. Skipulag og
framkveemd opinna sveeda, leiksveeda, stigakerfis
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Skyringarkort 2:

\ Vadlaheidarvegur (832)

Meyjarholl \

og reektunar verdur & vegum framkvaemdaradila og
husfélaga i samraemi vid deiliskipulag, sja kafla 5.

Uppbygging skal vera i samreemi vid stefnu
rammahlutans, deiliskipulag og verklagsreglur
sveitarfélaganna vegna framkveemda 4 vegum

einkaadila.

Afangaskipting

Vinna skal deiliskipulag fyrir hvern landnotkunarreit
fristundabyggdar par sem gera skal grein fyrir
afangaskiptingu uppbyggingar. Logd er ahersla ad
landeigendur/framkveemdaradilar sem hafa yfirrad
yfir tveimur eda fleiri landnotkunarreitum eda
svaedum hefji ekki uppbyggingu a nyjum svaedum
fyrr en ad uppbygging sé langt komin & 6drum
framkvaeemdasvaedum. Logd er dhersla a ad takmarka

neikveed ahrif 4 pa byggd sem komin er medan
framkveemdir eru { gangi.

Starfsemi

Sveedi fyrir fristundabyggd eru sveedi eetlud fyrir
fristundahds p.m.t. orlofshus p.e. byggingar sem ekki
eru atladar til fastrar busetu eda heilsarsbusetu.
Onnur starfsemi krefst breytingar 4 landnotkun.

Vikjandi fristundabyggd

Med rammahlutanum eru fijérum svedum fyrir
fristundabyggd, samkveemt  ad0ur  sambpykktu
adalskipulagi, breytt i landnotkun fyrir ibUdarbyggd
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bar sem fristundarbyggd verdi vikjandi. |
Svalbardsstrandarhreppi er um ad reda hluta af
svaedi nr. F2 fyrir Vadlaborgir A. [ Eyjafjardarsveit er
pad F1ilandiSydri-Vardgjarl, F2ilandi Eyrarlands og
F3, nedan Knarrarbergsvegar. Svaedin eru 6ll nedan
140 m hadarlinu sem er vidmid fyrir mork fristunda-
og ibudarbyggdar. Nanar er fjallad um ibudarbyggdir
i kafla 3.2.2 og breytingu & adalskipulagi i kafla 7.

Vinna skal deiliskipulag fyrir sveedin par sem gerd
er grein fyrir landnotkun, gatna- og veitukerfi og
afangaskiptingu skipulags og framkveemda. Fylgja
skal skilmdlum sem koma fram um uppbyggingu
ibudarbyggdar i rammahluta pessum en pd geta
verid fravik fra almennum vidmidum par sem um
er a0 reda adlogun & eldri byggd. Umbreyting
fristundabyggdar i ibudarbyggd getur tekid langan
tima og i deiliskipulagi fyrir sveedin verdur heimilt ad
gera rad fyrir fristundahdsum & einstaka l6dum pott
stefnt sé ad meginlandnotkun verdi ibudarbyggd.

Breyting 4 notkun fristundahlsa verdur ekki
sampykkt sem ibudarhis nema pau uppfylli dkveedi
gildandi byggingarreglugerdar. Vida verdur krofum
sem gerdar eru til ibudarhusa ekki maett nema med
endurnyjun eda endurbyggingu peirra hdsa sem
fyrir eru.

Svalbardsstrandarhreppur \ Eyjafjardarsveit
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péttleiki byggdar

péttleiki & landnotkunarreitum fyrir fristundabyggd
skal vera ad hamarki 2 hus/ha. A peim
landnotkunarreitum par sem heimildir eru fyrir fleiri
en 15 husum skulu pyrpingar fristundaléda aldrei
vera meiri en 15 [638ir og skilja skal ad pyrpingar med
natturulegu umhverfi- greenum geislum. Gera skal
rad fyrir ad um fjordungur lands verdi tekinn fra f
deiliskipulagi sem opid svaedi til almennrar Utivistar.

Tengingar milli jarda

Tengingum vid nuverandi vegakerfi verdur haldid |
lagmarki og tengingar valdar eftir landfraedilegum
adsteedum. A skipulagssveedinu eru kvadir um ad
vegtengingar séu samnyttar milli uppbyggingaradila.
Fjarleegdir milli tenginga eru hadar gildandi
vidmidum og leyfi Vegagerdarinnar. Par sem
adkoma ad landnotkunarreitum er 6moguleg nema
med pvi ad fara i gegnum adra reiti eru settar kvadir
um umferdarrétt og adkomu. Nanar er fjallad um
samgongur i kafla 4.

LS3ir og I6darstaerdir

LAdir skulu vera ad lagmarki 3.000 m? ad staerd. A0
minnsta kosti ein hlid |6dar skal snda ad nattdrulegu
umhverfi. Logd er dhersla & natturulegt yfirbragd
4 166um og skal haldid i stadargrodur og onnur
nattdruleg einkenni. Nanar er fjallad um umhverfi

kafla 5.
>
100 m 500 m 1km
| | |

Mkv. 1:20.000

- Fristundabyggd - nuverandi landnotkunarreitir
- Fristundabyggd - nyir landnotkunarreitir
- Fristundabygg®d - fellt ur gildi og breytt i ibudarbyggd
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Byggingarreitir og flarlaegdir

Fjarleegd 4 milli byggingarreita skal vera ad lagmarki
20 m, bar sem 14dir liggja saman. A morkum
landnotkunarreita skal bil milli [6darmarka vera
a.m.k. 30 metrar. Bil milli pyrpinga myndar graena
geisla par sem ndttdrulegt umhverfi myndar
trefil umhverfis og milli klasanna. Fjarleegd &
milli byggingarreita par sem fristundabyggd og
ibudarbyggd liggja saman skal vera ad lagmarki
100 metrar. Lagmarksfjarleegd byggingarreita
frd almennum vegum og tengivegunum Knarrar-
bergsvegi og Veigastadavegi er 50 m (sja nanar i
undirkafla , Fjarlaegd milli bygginga og vega“ i kafla
um samgongur).

Haedir husa og aukahus

Heimilt er ad hafa eitt fristundahds auk tveggja
aukahtsa & hverri 168 t.d. bilgeymslu/gestahus/
vinnustofu. Fristundahus skulu ad hamarki vera
2 hadir fra inngangshaed en par sem landhalli er
mikill ma auk pess vera half-nidurgrafinn kjallari.
[ deiliskipulagi skal setja skilmédla um hamarks
byggingarmagn og hzed bygginga. Adlaga skal hus
ad landi. Gerdar verdi strangar krofur til hénnunar,
utlits og fragangs bygginga med pad | huga ad peer
falli sem best ad umhverfi sinu.

A sidunni er skyringarmynd sem lysir meginatridum
um fristundalddir.

péttleiki 2 ib/ha

Haed hisa
Hdmark tvaer haedir

Grédurbelti medfram gétu
Ofanvatnslausnir

Lodir

Idgmarksstaerd 3.000 m?
Naéttarulegt yfirbragd a 166um
Byggingarreitir

10 m fjarlaegd frd I6darmérkum
par sem 16dir liggja saman

Akbraut og vegox! fyrir snjérudninga

Greenir jadrar
A.m.k. ein hlid I6dar snyr ad ndttiru

Greenir geislar

Utivistarstigar, leik- og dvalarsvaedi
7 g Skyringarmynd 1: Samantekt & skilmalum skipulagsins fyrir fristundabyggd.

140 m haedarlina

Mérk ibudarbyggdar og fristundabyggdar
100 m Fjarleegd milli byggingarreita ibudar/fristundabyggdar

1/4 opin svaedi Um fjérdungur lands tekid fra fyrir opin sveedi

2 hus/ha béttleiki fristundabyggdar

Greenir geislar byrpingar 163a skulu adskildar med graenum geisla

3.000 m? Lagmarkssteerd fristundaléda
20 metrar Fjarleegd milli byggingarreita, par sem 164ir liggja saman
2 hadir Hdamarks haed bygginga, 2 haedir auk kjallara par sem

landhalli er mikill
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3.2.2 ibudarbyggdir

Hér eru settir fram skilmalar um uppbyggingu
ibudarhusnaedis 4 skipulagssvaedinu. A korti hér
a sidunni er yfirlit yfir landnotkunarreiti fyrir
ibudarbyggd skv. gildandi adalskipulagi beggja
sveitarfélaga dsamt nyjum landnotkunarreitum sem
skilgreindir eru med rammahluta pessum. Nanar er
fjallad um breytingar & landnotkun i kafla 7.

Deiliskipulag og husfélog

Deiliskipulag skal unnid fyrir hvern landnotkunarreit
ibudarbyggdar innan skipulagssvaedis i samraemi vid
skilmala rammahluta adalskipulags. | deiliskipulagi
skal medal annars gera grein fyrir péttleika byggdar,
fiolda og steerd 166a, adkomu ad svedunum og
[66um, uppbyggingu innvida, steerd og gerd husa,
litaval, pakform, kvadir, stigakerfi og skipulagi opinna
svaeda. Visad er i 5.3. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013 um gerd deiliskipulags. Logd er ahersla a
umhverfisvaenar lausnir i skipulagi. Samraemis verdi
geett vardandi heildardsynd hvers svaedis fyrir sig.

A skipulagssvaedinu eru kvadir um ad stofnud séu
husfélog | tengslum vid uppbyggingu & hverjum
landnotkunarreit fyrir ibUdarbyggd. Adild ad
sliku félagi er skylda og skal pinglysa sem kvod a
vidkomandilédir. Husfélog skulu annast uppbyggingu
innvida svo sem gatnagerd, tengingar vid veitukerfi,
brunavarnir, sorphirdu og snjémokstur. Skipulag og
framkveemd opinna svaeda, leiksvaeda, stigakerfis
og raektunar verdur 8 vegum framkvaemdaradila og
husfélaga i samraemi vid deiliskipulag, sja kafla 5.

Uppbygging skal vera | samraemi vid stefnu
rammahlutans, deiliskipulag og verklagsreglur
sveitarfélaganna vegna framkveemda & vegum
einkaadila.

Afangaskipting

Sveitarfélagid leggur dherslu & hagkveema

uppbyggingu og rekstur innvida og er pad ein af
forsendum uppbyggingar ibudarhisnaedis & svaedinu.
Leyfisveitingar sveitarfélagsins munu medal annars
mida ad pviad rekstur grunn- og leikskdla og annarrar
grunnpjonustu verdi sjalfbaer og hagkveemur.

[ deiliskipulagi skal gera grein fyrir afangaskiptingu
uppbyggingar 4 landnotkunarreitum par sem
béttleiki heimilar fleiri en 15 168ir. Afangaskipting
midar vid um 15 ibudarlddir ad hamarki i hverjum
afanga og parf fyrri 4fangi ad vera langt kominn adur
en uppbygging hefst & peim naesta. Lo6gd er dhersla
ad landeigendur sem hafa yfirrdd yfir tveimur eda
fleiri landnotkunarreitum eda sveedum hefji ekki
uppbyggingu 4 nyjum svaedum fyrr en ad uppbygging
sé langt komin & 66rum framkvaemdasvaedum. Logd
er dhersla 4 ad takmarka neikvaed ahrif & pa byggd
sem komin er medan framkveemdir eru i gangi.

Starfsemi

Landnotkunarreitir fyrir ibudarbyggdir eru sveedi
2tlud fyrir ibudarhdsnaedi. Innan ibudarbyggdar
er heimilud nzerpjonusta vid ibua og umfangslitil
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu. Ekki er
heimilud mengandi atvinnustarfsemi eda starfsemi
sem veldur épaegindum vegna bilaumferdar, hdvada,

Heidarbyggd

Skyringarkort 3:

Hallland

140m

allland

Grenivikurvegur (83
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Nuverandi og nyir landnotkunarreitir fyrir ibudarbyggdir. Nanari upplysingar i kafla 7.
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Vadlareitur

ljosanotkunar eda annars 6naedis sbr. 5.3.2.8. gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Midad er vid
starfsemi sé heimilud sem krefst ekki fleiri bilastaeda
en heimilud eru a ibudarlédum skv. deiliskipulagi og
ma umferd vegna starfsemi i ibudarhisnaedi ekki
vera meiri en bulast ma vid & hefdbundnu heimili.
Starfsemin ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi
|6darhafa og skal fara fram 4@ almennum vinnutima.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skwv.
logum og reglugerdum er leyfisskyld. Heimilt er
ad reka gistipjonustu i ibudarhdsnaedi i samraemi
vid reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald. Starfsemi i tengslum
vid husnaedi fyrir fatlad félk er heimilud. Onnur
starfsemi krefst breytingar 4@ landnotkunarflokki i
adalskipulagi.

par sem ibudarbyggdir & skipulagssvaedinu eru f
nalaegd vid burekstur ma buast vid einhverra ahrifa
t.d. lyktar vegna aburdarnotkunar og bufjarhalds
eda umferdar landbunadartaekja. Ekki er heimilt
ad vera med landbunadarstarfsemi eda husdyr i
ibudarbyggd. Haensnahald er heimilt en saekja parf
um leyfi hja vickomandi sveitarfélagi.

péttleiki byggdar

péttleiki & landnotkunarreitum fyrir ibUdarbyggd
skal vera ad hamarki 3 ib/ha. Gert er rad fyrir mun
meiri fjdlbreytileika 168a en gerist i péttbyli og
ad svaedid hafi yfirbragd byggdar i sveit. Einkenni
svaedisins er pyrping takmarkads fjolda husa (klasa)
sem eru umvafnir nattdru. Vid skipulag byggdar

Vadlaborgir A

Pollurinn

skal fordast dasynd hefébundins péttbylisskipulags.
A beim landnotkunarreitum par sem heimildir eru
fyrir fleiri en 15 {budum skulu pyrpingar ibudarléda
aldreivera meirien 15168ir og skilja skal ad pyrpingar
med nattdrulegu umhverfi.

Tengingar milli jarda

Tengingum vid nuverandi vegakerfi verdur haldid i
ldgmarki og tengingar valdar eftir landfraedilegum
adstaeedum. A skipulagssveedinu eru kvadir um ad
vegtengingar séu samnyttar milli uppbyggingaradila.
Fjarleegdir milli tenginga eru hdadar gildandi
vidmidum og leyfi Vegagerdarinnar. Par sem
adkoma ad landnotkunarreitum er 6moguleg nema
med pvi ad fara  gegnum adra reiti eru settar kvadir
um umferdarrétt og adkomu. Nanar er fjallad um
samgongur i kafla 4.

LSdir og I6darstaerdir

Lodir skulu vera ad lagmarki 2.000 m? ad steerd. A0
minnsta kosti ein hlid |6dar skal snda ad natturulegu
umhverfi. L6gd er dhersla & nattdrulegt yfirbragd
4 166um og skal haldid i stadargrédur og 6nnur
natturuleg einkenni. Nanar er fjallad um umhverfi
kafla 5.

Graenir geislar

Ad jafnadi skal gera rad fyrir ad um fjordungur lands
fyrir ibudarbyggd i sveit verdi nyttur fyrir opin svaedi
til almennrar Utivistar. A milli pyrpinga ibudarléda
og landnotkunarreita verdi skil med grédri og
nattdrulegu umhverfi sem myndi greena geisla
og tengingar vid nattdru. Umraedd skil verda ekki

=z
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Mkv. 1:20.000

1401

Hélmarnir

\
\ - ibudarbyggd - ntiverandi landnotkunarreitir
Ibidarbyggd - nyir landnotkunarreitir
Svalbardsstrandarhreppur \\ Eyjafjardarsveit
I
\
/
- \
~. |
T Cmgsmirk i |
T SR e

Leifsstadr‘r.‘




nakveemlega skilgreind i adalskipulagi heldur taki
mid af landfraedilegum adstzedum svo sem giljum,
lekjarfarvegum, skogi og fleira og dkvardist nanar i
deiliskipulagi. Nanar er fjallad um umhverfi i kafla 5.

Byggingarreitir og flarlaegdir

Fjarleegd a milli byggingarreita skal vera ad lagmarki
20 m, par sem 168ir liggja saman. A mérkum
landnotkunarreita skal bil milli I6darmarka vera
a.m.k. 30 metrar. Bil milli pyrpinga myndar graena
geisla par sem nattdrulegt umhverfi myndar
trefil umhverfis og milli klasanna. Fjarleegd &
milli byggingarreita par sem fristundabyggd og
ibudarbyggd liggja saman skal vera ad lagmarki
100 metrar. Lagmarksfijarleegd byggingarreita fra
almennum vegum og tengivegunum Knarrar-
bergsvegi og Veigastadavegi er 50 m (sja nanar i
undirkafla ,Fjarleegd milli bygginga og vega“ i kafla
um samgongur).

S

Stigakerfi
Tengingar milli sveeda

Akbraut og vegox! fyrir snjérudninga

Greenir jadrar
A.m.k. ein hlid I68ar snyr ad ndttiru

Greenir geislar
Utivistarstigar, leik- og dvalarsveedi fyrir ibtia
T 140 m haedarlina

100 m

1/4 opin svaedi

3 16dir/ha

+—>
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— Graenir geislar
[] 2.000 m?
20 metrar
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2 haedir

YY) Einbyli

ibudargerdir og hzedir hisa

Heimiladar  ibudargerdir & |66um  innan
skipulagssveedis eru einbyli. Ekki er gert rad fyrir
fidleignahdsum utan péttbylis, p.e. fidlbylishdsum,
radhdsum eda parhisum. Heimilt er ad hafa eitt
einbylishuds auk tveggja aukahusa & hverri 168 t.d.
bilgeymslu/gestahus/vinnustofu. Aukahus verdi ekki
sjalfsteedar fasteignir. fbudarhus skulu ad hamarki
vera 2 haedir frd inngangshad en par sem landhalli
er mikill ma auk pess vera half-nidurgrafinn kjallari.
[ deiliskipulagi skal setja skilmala um hamarks
byggingarmagn og head bygginga. Adlaga skal hus
ad landi. Gerdar verdi strangar krofur til hénnunar,
utlits og fragangs bygginga med pad | huga ad peer
falli sem best ad umhverfi sinu.

A sidunni er skyringarmynd sem lysir meginatridum
um ibudarlddir.

béttleiki 3 ib/ha

Husagerd
Einbyli, hémark tveer haedir

Grédurbelti medfram gétu
Ofanvatnslausnir
Lédir

% / Idgmarksstaerd 2.000 m?

Néttarulegt yfirbragd a 166um

Byggingarreitir
10 m fiarlaegd fré I6darmérkum
par sem 166ir liggja saman

Skyringarmynd 2: Samantekt d skilmdlum skipulagsins fyrir ibudarbyggdir.

Mérk ibudarbyggdar og fristundabyggdar

Fjarleegd milli byggingarreita ibudar/fristundabyggdar
Um fjérdungur lands tekid fra fyrir opin sveedi

béttleiki ibudarbyggdar

byrpingar 160a skulu adskildar med graenum geisla
Lagmarksstaerd ibudarléda

Fjarleegd milli byggingarreita, par sem 164ir liggja saman

Hdmarks haed bygginga, 2 haedir auk kjallara par sem
landhalli er mikill

Ibudargerd ¢ ibudarsvaedum







4 Samgongur



4.1 Markmid

4.1.1 Vegakerfi

Markmid skipulagsins er ad studlad verdi
ad gédum og greidum samgongum innan
skipulagssvaedis og ad oryggi vegfarenda
verdi tryggt eins vel og kostur er.

LOgd er dhersla & ad hamarkshradi verdi
laekkadur par sem ibudarbyggd er péttust
vid Veigastadaveg og Knarrarbergsveg

og settar verdi upp hradatakmarkandi
adgerair.

4.1.2 Stigakerfi

Markmid skipulagsins er ad gangandi og
hjdlandi vegfarendur af 6llum aldurshépum
geti notid Utivistar & skipulagssvaedinu.

Stefnt skal ad gerd stigakerfis samhlida
uppbyggingu fristunda- og ibudarhverfa
og medfram nuverandi vegakerfi. LOgd er
ahersla a tengingar stigakerfis milli hverfa
og vid natturu milli flalls og fjoru.



4.2 Stefna skipulagsins

4.2.1 Vegakerfi

Héreru settir fram skilmalar um vegakerfi sem tengist
fristunda- og ibudarbyggd & skipulagssvaedinu.
A korti hér & sidunni er yfirlit yfir vegakerfi og
landnotkunarreiti fristunda- og ibudarbyggdar 4
skipulagssvaedinu. Syndar eru mogulegar tengingar
vid nyja landnotkunarreiti. Nanar er fjallad um
breytingar 4 adalskipulagi i kafla 7.

Vegflokkun og hamarkshradi

Um skipulagssveedid liggur Hringvegur 1 og
Eyjafjardarbraut eystri sem eru stofnvegir.
Knarrarbergsvegur  og  Veigastalavegur eru
tengivegir og er Vegagerdin veghaldari. Adrir
vegir eru syndir { adalskipulagi 6had flokkun eda
eignarhaldi. Ekki eru gerdar breytingar a vegflokkun
innan skipulagssvaedis. Skilgreindar eru nyjar
vegtengingar inn 4 nyja landnotkunarreiti fristunda-
og ibudarbyggdar.

Hamarkshradi & tengivegum innan skipulagssveedis
er 70 km/klst. par sem byggd er péttust medfram
tengivegum vid Kotabyggd hefur hamarkshradi
verid dreginn nidur { 50 km/klst. { skipulaginu er lagt
til ad hamarkshradi verdi almennt laekkadur i 50 km/
klst & Knarrarbergsvegi og VeigastaGavegi par sem
ibudarbyggd er péttust hverju sinni i samraemi vid
uppbygging og samradi vid Vegagerdina. Lagt er til

- adlaheldarvegur (832)

S =

Skyringarkort 4:

Vega- og stigakerfi. Nanari upplysingar i kafla 7.

ad settar verdi upp hradatakmarkandi adgerdir til
ad marka upphaf sveeda og vekja athygli & breyttum
adsteedum svo sem hefdbundnar merkingar,
byggdarhlid eda hringtorg, hradaaminning med
skilti og/eda hradamyndavélar. Utfaersla skal unnin i
samstarfi med Vegagerdinni.

A almennum vegum sem tengja saman tveer eda
fleiri fbudargotur eda gotur i fristundabyggd skal
hamarkshradi vera 30 km/klst. | ibudargétum og
gotum | fristundabyggd skal hamarkshradi vera 15
km/klst.

Helgunarsvaedi

Landnotkunarreitir eru almennt afmarkadir 30
m frd midlinu stofnvega og 15 m frd midlinu
tengivega p.e. utan vid veghelgunarsvaedi. Sakja
barf um leyfi til Vegagerdarinnar fyrir 6ll mannvirki
og/eda framkvaemdir innan veghelgunarsvadis,
b.m.t. tengingar. A petta vid pott framkveemdir eda
mannvirki séu i samraemi vid sampykkt skipulag.

Fjarlaegd milli bygginga og vega

Samkveemt  dkveedi  skipulagsreglugerdar  nr.
90/2013, gr. 5.3.2.5. D-li§, skal ekki stadsetja
ibudir og fristundahls utan péttbylis neer stofn-
eda tengivegum en 100 m og ekki nzer 6drum
bj6dvegum eda almennum vegum en 50 m eins
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og beir eru skilgreindir i adalskipulagi. Oheimilt
er ad feera pjodveg eda byggja nyjan veg utan
béttbylis pannig ad fjarleegd milli bygginga og vega
verdi minni en framangreind moérk segja til um an
undangenginnar malsmedferdar um deiliskipulag.
Fyrir undanpagu a fjarleegdartakmaorkunum skv. gr.
5.3.2.5.1i0 D skipulagsreglugerdar parf sveitarstjérn
ad sxekja um undanpagu hja Innvidaraduneytinu og
Skipulagsstofnun.

Innan skipulagssveedisins eru ibddar- og fristundahus
vida mun nezr tengivegunum Knarrarbergsvegi
og Veigastadavegi en 100 m. Gert er rad fyrir ad
hamarkshradi @ Knarrarbergsvegi og Veigastadavegi
verdi tekin nidur i 50 km/klst. og m.a. vegna pess
gerir rammaskipulagid rad fyrir ad lagmarksfjarlaegd
ibudar- og fristundahtsa fra tengivegunum verdi
50 metrar i stad pess ad vera 100 m. Saekja parf
p6é um undanpdgu fra fyrrgreindum dkvaedum
skipulagsreglugerdar i hveriju tilfelli fyrir sig.

Tengingar

Fjarleegdir milli vegtenginga eru hadar gildandi
viomidum og leyfi Vegagerdarinnar. Samkveemt
veghodnnunarreglum skal vera 150 metra fjarleegd
milli tenginga a tengivegunum Veigastadavegi og
Knarrarbergsvegi. Tengingumvid nUverandivegakerfi
verdur haldid i lagmarki og tengingar valdar eftir

\
\
\
\

Stofnstigar - niverandi
Stofnstigur - breyttur
Tengistigar - nyir

Utivistarstigar - nuverandi

landfreedilegum adsteedum. A skipulagssveedinu
eru kvadir um ad vegtengingar séu samnyttar milli
uppbyggingaradila ef Vegagerdin telur ad takmarka
burfi fjdlda tenginga vid pjédveg eda tengiveg. Par
sem adkoma ad landnotkunarreitum er 6moguleg
nema med pviad fara i gegnum adra reiti eru settar
kvadir um umferdarrétt og adkomu.

Deiliskipulag og husfélog

{kafla 3.2.1 0g 3.2.2 um fristunda- og ibudarbyggdir
a skipulagssveedinu kemur fram ad kvadir eru
4 landnotkunarreiti ad stofnud séu husfélog |
tengslum vid uppbyggingu. Husfélog skulu annast
uppbyggingu innvida p.m.t. gatnagerd og annast
bjénustu svo sem snjomokstur og eru framkveemdir
a kostnad og abyrgd félaganna.

Framkveemdaradilar skulu lata vinna deiliskipulag
fyrir hvern reit fristunda- og ibudarbyggdar par sem
gerd er grein fyrir pvi samgoéngukerfi sem fyrir er
og fyrirhugad er. Syna skal adkomu ad sveedunum
og l6dum, tegund gatna, veghelgunarsvaedi og
fiarleegdir milli tenginga. Jafnframt skal gera grein
fyrir fjolda bilasteeda og stigakerfi. Visad er i 5.3.
gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 um gerd
deiliskipulags. Hafa skal samrad milli landeigenda
vardandi adkomu ad sveedum.
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Byggingarreitir
Lodir
péttleiki 3 ib/ha

{budargata

Stigakerfi
Tengingar milli sveeda

Tenging vid tengiveg
150 metrar milli tenginga

Adkoma neydarbila og brunavarnir

Husfélog munu annast gatnagerd & fristunda-
og ibudarsveedum og tengingar vid nuverandi
vegakerfi. Tryggja parf adkomu neyd@arbila allan
arsins hring sem felst m.a. i snjomokstri, vatnséflun
og adgengi ad slokkvivatni sé tryggt og ad vegir beri
bungaflutninga s.s. 20 tonna oxulpunga slokkvibila.
[ botnlongum skal gera rad fyrir snuningshaus.
Par sem haetta er 4 grédureldum & svaedinu skal
skilgreina flottaleidir i deiliskipulagi og gera grein fyrir
60rum neydarazetlunum sem tryggja o6ryggi folks i
fristunda- og ibudarbyggdum & skipulagssvaedinu.
Skipulagssvaedid er innan starfssvaedis Slokkvilids
Akureyrar og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnardaetlun og légum um brunavarnir nr.
75/2000. Visad er jafnframt i byggingarreglugerd
nr. 112/2012 og leiGbeiningar HMS um brunavarnir
( fristundabyggdum.

Uppbygging vega

Goturifristunda- og ibudarbyggdum skulu hannadar
bannig ad paer beri pa umferd sem reiknad er med
b.m.t. 4 framkveemdatima og akstur slokkvibidfreida.
Undirbygging vega skal vera sterkbyggd pannig vegir
boli vorleysingar og skulu peir vera uppbyggdir til
ad safna sidur snjo. Vegir skulu fylgja landslagi en
fordast skal krappar beygjur og blindhadir. Vegir
skulu hannadir pannig ad umferdarhradi verdi i
samraemi vid skilgreindan hamarkshrada. Langhalli
akbrauta, vid vegamot og innkeyrslur skal vera i
samraemi vid veghdonnunarreglur Vegagerdarinnar.
Midad er vid ad adkomuvegir séu med langhalla
ad hamarki 12% en husagotur ad hamarki 9%. Vid
honnun gatna skal gera rad fyrir geymslusveedum
fyrir snjosofnun & opnum sveedum og a akbraut skal

50 metrar frd tengivegi

Greenir geislar

Veghelgunarsvaedi tengivegar

ﬁ 15 metrar frd midlinu

Tengivegur

Stigur innan veghelgunarsvaedis
2 metrar frd akbrautarbrin

Sameiginleg vegtenging
fyrir ibudargétur

Skyringarmynd 3: Skyringarmynd um tengivegi og vegamot i ibudarbyggd.

vera 0,5 metra axlir hvoru megin fyrir snjorudninga.
[ botnléngum skal gera rad fyrir snéiningshaus.

Gotumynd  ibudarbyggd

Gera skal rad fyrir ad akbrautir i ibudarbyggd séu
kleeddar bundnuslitlagieda malbikiogad 6dru megin
vegar sé afmarkadur gonguhluti eda adskildur stigur.
Breidd akbrautar skal vera ad lagmarki 5 metrar, auk
0,5 m axla hvoru megin vegar fyrir snjorudninga.
Gera skal rad fyrir bilastaedum & [66um, ekki { gotu.
Vegir og stigar { ibudargdétum skulu upplystir med
ldgstemmdri og stefnuvirkri gotulysingu til ad valda
ekkiljdsmengun og vardveita myrkurgaedi svaedisins.
Ljésastaurar skulu vera lagreistir og skal utlit peirra
styrkja yfirbragd gétumyndar. Medfram akbrautum
skal vera grodurbelti med natturulegu yfirbragdi,
a.m.k. 2 m ad breidd. Grédurbeltid styrkir yfirbragd
gétumyndar sem byggd i sveit og er natturulegur
vidtaki fyrir ofanvatn.

Gotumynd i fristundabyggd

Ekki er gerd sama krafa & kleedningu akbrautar |
fristundabyggd og ibudarbyggd. Breidd akbrautar
skal vera ad lagmarki 4,5 metrar, auk 0,5 m axla
hvoru megin vegar fyrir snjorudninga. Gatan er
jafnframt gonguleid. Gera skal rad fyrir bilasteedum
4 168um, ekki i gotu. Ekki er gert rad fyrir lysingu i
gotumynd fristundabyggdar m.a. til ad vardveita
myrkurgaedi svaedisins. Medfram akbrautum skal
vera grédurbelti med natturulegu yfirbragdi, a.m.k.
2 m ad breidd.

A opnunni eru skyringarmyndir sem lysa meginatridum
um veghelgunarsveedi, fjarlaegdir milli tenginga og
gétumyndir fristunda- og ibudarbyggda.

Lagmarksfjarlaegd milli bygginga og tengivegar

Utivistarstigar, leik- og dvalarsveedi fyrir ibtia



Grédurbelti -

skurdur a.m.k. 2 m
Ofanvatnslausn

Byggingarreitur
10 metrar frd I66armérkum

Néttarulegt :
yfirbragd 165a Lédarmork
.

Byggingarreitur

10 metrar frd I66armérkum Grodurbelti -

o skurdur
Natturulegt :

yfirbragd 168a Lédarmork |

4.2.2 Stigakerfi

Héreru settir fram skilmalar um stigakerfi sem tengist
fristunda- og ibudarbyggd & skipulagssveedinu. A
skipulagsuppdrattum adalskipulags eru eingongu
skilgreindar  megingdnguleidir.  Husfélog  skulu
annast uppbyggingu stigakerfis innan fristunda- og
ibudarbyggdar i samraemi vid deiliskipulag og huga
ad tengingum vi0 stigakerfi sveitarfélags. Stigakerfi
innan skipulagssveedis er flokkad i stofnstiga,
tengistiga og Utivistarstiga.

Stofnstigar

Stofnstigar eru megin samgodnguaedar sem tengja
saman sveitarfélog. Stofnstigar eru skilgreindir i
gildandi  adalskipulagi  Svalbardsstrandarhrepps
sem leid adal gbngu- og hjolastiga medfram
bjédveginum fra sveitarfélagsmorkum i sudri til
nordurs. Uppbygging hefur verid & pessari leid
i gegnum Vadlaskdg og ad Skégarbodunum.
gildandi adalskipulagi Eyjafjardarsveitar er skilgreind
stofnleid gongu- og hjdlastiga medfram pjodvegi og
Eyjafjardarbraut  eystri. Stofnstignum er hlidrad
austur fyrir brautina og 1atinn fylgja eldri vegi 4 hluta,
nanar i kafla 7. Stofnstig medfram pjodvegi nr. 1 og
Grenivikurvegi, sem syndur er vestan vid vegina, er
hlidrad austur fyrir vegina.

Leitad skal samrads vid Vegagerdina um Utfeerslu
og stadsetningu stofnstiga. Par sem dzetlad er ad
umferd muni aukast parf ad gera rad fyrir ad haegt
sé ad adskilja hjolastig fra gonguhluta eda breikka
ba stiga pegar adstaedur kalla 3.

Akbraut 4,5 m

Ox105m |

Grédurbelti - Byggingarreitur

skurdur 10 metrar frd I66armérkum

Stigar  Lédarmogk

{budargata 5 m

Skyringarmynd 4: Skyringarmynd um gétumynd ibudargétu.

Byggingarreitur
. ) 10 metrar frd I6darmérkum
Grédurbelti -

skurdur a.m.k. 2 m

Lédarmork

Skyringarmynd 5: Skyringarmynd um gétumynd i fristundabyggd.

Tengistigar

f rammahluta pessum eru skilgreindir nyir tengistigar
medfram Veigastadavegi, Knarrarbergsvegi og
Leifsstadavegi. bpar sem ekki verdur komist hja
ad stadsetja stig innan veghelgunarsvaedis skal
stigurinn vera 2 metrum fra akbrautarbrun. Leitad
skal samrads vid Vegagerdina um Utferslu og
stadsetningu tengistiga. Lagmarksbreidd tengistiga
er 3 metrar. bar sem aztlad er ad umferd muni
aukast parf ad gera rad fyrir ad haegt sé ad adskilja
hjolastig fra gonguhluta eda breikka pa stiga pegar
adsteedur kalla a. Tengistigar skulu vera malbikadir
og heimilt er ad hafa lagstemmda og stefnuvirka
stigalysingu. Gera skal rad fyrir aningarstodum med
reglulegu millibili. Aningarstadir skulu stadsettir
a Oruggum stad par sem er Utsyni og natturulegt
umhverfi.

Utivistarstigar

Innan skipulagssveedis eru pegar skilgreindar f
adalskipulagi megin Utivistarleidir utan péttbylis.
gildandi adalskipulagi Eyjafjardarsveitar er skilgreind
gonguleid fra Eyrarlandi upp & Vadlaheidi s.k.
pingmannaleid, leid i gegnum Vadlaskog og medfram
gamla veginum nedan Leifsstadabruna. [ gildandi
adalskipulagi Svalbardsstrandarhrepps er skilgreind
gonguleid ofan Vadlaheidarvegar sem tengist nidur
ad Vadlaheidarvegi i gegnum fristundabyggd i landi
Veigastada. Med rammahlutanum er skilgreindur
nyr Utivistarstigur medfram Vadlaheidarvegi og
stigur medfram strandlinu fra Skégarbédum ad
Knarrarbergsvegi er endurskilgreindur. Vid upphaf
Utivistarstiga er gert rad fyriralmennum bilastaedum.
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[ rammahluta pessum er sett fram stefna um
uppbyggingu stigakerfis innan skipulagssveedis
b.m.t. Utivistarstiga. A skipulagsuppdreetti eru
eingdngu syndar megin Utivistarleidir utan péttbylis
en adrir stigar verda skilgreindir i deiliskipulagi
hvers svaedis. Gert er rad fyrir ad med uppbyggingu
fristunda- og fibudarbyggda verdi til net af
Utivistarstigum sem tengjast naerumhverfi hvers
svaedis. Utivistarstigar skulu liggja milli adliggjandi
fristunda- og ibudarsveeda. Samraema skal stigakerfi
milli adliggjandi landnotkunarreita i deiliskipulagi.

Ad jafnadi skal gera rad fyrir ad um fjordungur lands
fyrir fristunda- og ibudarbyggd verdi nyttur fyrir
opin sveedi til almennrar Utivistar. A milli pyrpinga
[66a og landnotkunarreita verdi skil med grodri
og natturulegu umhverfi sem myndi graena geisla
og tengingar vid nattdru. Umraedd skil verda ekki
nakvemlega skilgreind i adalskipulagi heldur taki
mid af landfreedilegum adstaedum svo sem giljum,
lekjarfarvegum, skogi og fleira og akvardist nanar
i deiliskipulagi. | greenum geislum skal gera rad fyrir
uppbyggingu Utivistarstiga.

Breidd utivistarstiga skal vera a bilinu 0,6-2 metrar
eftir adsteedum og skal yfirbordsefni vera ftil
daemis mol, timburkleedning eda trjadkurl. Breidd
og vyfirbordsefni veltur & daetladri notkun stiganna.
Utivistarstigar geta einnig verid stikadar slodir.
Utivistarstigar i natturu skulu ekki upplystir nema par
sem adstaedur og umferd vegfarenda gefur tilefni til,
t.d. i Vadlaskog. Medfram Utivistarstigum skal gera
rad fyrir aningarstodum sem nanar eru Utfaerdir
i deiliskipulagi. Aningarstadir skulu stadsettir &
oruggum stad par sem er Utsyni og nattlrulegt
umbhverfi.

Almennir stigar

Vid uppbyggingu i ibudarbyggd skal gera rad fyrir
almennum stigum medfram ibudargdtum eda
adgreindum génguhluta i gotu. [ fristundabyggd er
gertradfyrirad gatanséjafnframtgdnguleid eneinnig
ma adgreina stiga par sem umferd er mikil. Almennir
stigar eru ekki merktir 4 skipulagsuppdreaetti og skal
lega peirra akvardast i deiliskipulagi. Samraema
skal stigakerfi milli adliggjandi landnotkunarreita
i deiliskipulagi. Heimilt er ad hafa lagstemmda og
stefnuvirka stigalysingu. Yfirbordsefni getur verid
malbik, bundid slitlag eda malaryfirbord. Breidd
beirra skal vera a.m.k. 1,5 metrar.

A opnunni eru skyringarmyndir sem lysa
meginatridum um gerd tengi-, utivistar-, og
almennra stiga.

Tengistigar

Veghelgunarsvaedi 15 m

Lagmarks fjarlaegd

Légreist lysin,
frad akbraut 2 m s ) veing

Tengivegur

Skyringarmynd 6: Umgjérd tengistiga.

Néttarulegt Greenir geislar
gegndraept yfirbord néttarulegt
. umhverfi

Almennir stigar

Stigur
Adgreindur eda
samhlida gg
Grodurbelti
- skurdur
Akbraut

Skyringarmynd 8: Umgjérd stiga i ibudarbyggd.






5 Umhverf



5.1 Markmid

5.1.1 Ndttdra

Markmid skipulagsins er ad bygga falli
vel ad natturulegu umhverfi svaedisins.
Studla skal ad hagkvaemri nytingu
lands og tryggja vardveislu natturu- og
menningarverdmaeta.

LOgd er dhersla a ad vernda fossa og
nanasta umbhverfi peirra ad pvileyti ad
syn ad peim spillist ekki, en fossar njéta
sérstakrar verndar samkvaemt 61 gr. i
I[6gum um nattdruvernd.

Einn foss innan skipulagssvaedisins
fellur undir sérstaka vernd vistkerfa og
jardminja samkvaemt 61. grein laga um
nattdruvernd nr. 60/2013 en pad er
Merkjafoss i Eyjafjardarsveit. Fossin er {

laekjarfarvegi & landamerkjum Ytri-Vardgjar
og Austurhlidar og a svaedi bar sem ekki er

skilgreind ibudar- eda fristundbyggd.

5.1.2 Utivistarsvaedi

LOgd er ahersla & ad fristunda- og ibudar-
byggd verdi skipul6gd med godu adgengi
ad natturu svaedisins og adstodu til
dtivistar.



5.2 Stefna skipulagsins

5.2.1 Ndttdra

Hér eru settir fram skilmalar um nattdru sem tengist
fristunda- og ibudarbyggd & skipulagssvedinu. A
korti hér & sidunni er yfirlit yfir verndarsveedi og
landnotkunarreiti fristunda- og ibudarbyggdar 3
skipulagssveedinu. Afmorkun annarra landnotkunar-
reita en fristunda- og ibudarbyggdar eru { samraemi
vid gildandi adalskipulagsaeetlanir sveitarfélaganna.
Ekki er tekin afstada til stefnu eda afmorkunar um
verndarsvaedi eda skégraektarsvaedi né gerd breyting
a pbeim i rammahluta pessum fyrir utan breytingu a
flatarmali einstaka landnotkunarreita { samraemi vid
nyja reiti fristunda- og ibudarsveeda. Nanar er gerd
grein fyrir breytingum i kafla 7.

Skdgraekt

Eitt af einkennum svaedisins eru groskumiklir
skogarreitir sem skapa nattdrulega umgjord um
vaxandi byggdir og styrkja dtivistarmdguleika.
Fyrir midju skipulagssveedis, nedan Kotabyggdar,
er skilgreindur landnotkunarreitur | gildandi
adalskipulagi Svalbardsstrandarhrepps fyrir opin
sveedi til sérstakra nota (O5). Um er ad raeda
Vadlaskdg, skogarreit med mikid Utivistargildi.
Umbhverfis byggdir i nordurhluta Eyjafjardarsveitar
er skilgreindur landnotkunarreitur fyrir skograektar-
sveedi sem tengist med greenum geirum milli fjalls og
fjoruogafmarka pannigibudarsveedin a natturulegan

hatt. [ rammahluta pessum er gert rad fyrir ad raski 4
skoglendi verdi haldid i algjoru ldgmarki. Lédarhofum
er heimilt ad reekta tré 4 16dum til yndisauka og skjols
en geeta parf pess ad trjdplontur varpi ekki skugga a
hus og dvalarsveedi adliggjandi |60a. Taka skal tillit
til pess ad utsyni fra fristunda- og ibudarhisum 3
adliggjandi [60um skerdist ekki vegna trjagrédurs a
[6aum.

Strondin

Samkveemt 5.3.2.14. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013 skal vid afmorkun 16da & sveedum utan
béttbylis geett ad rymi sé fyrir adkomu ad og
medfram votnum, dm og sjo. Utan péttbylis skal ekki
reisa mannvirki nzer votnum, am eda sjé en 50 m.
[ Svalbardsstrandarhreppi er skilgreint 50 m breitt
belti af dbyggdu svaedi medfram strandlinunni. Reitir
fyrir ibudarbyggdir i Fjorubyggd i Eyjafjardarsveit eru
ad hluta 4 landfyllingu og naer votnum en 50 metrar.
par skal ibudarbyggd ekki hindra adgengi ad fjorunni
fyrir almenning og svigrim skal vera til ad leggja stiga,
slédir og dvalarsvaedi medfram fjdrubordi.

Hverfisverndarsvaedi

Oshélmar Eyjafjardarar eru & nattiruminjaskra og
undir hverfisvernd vegna mikils fuglalifs og sérstaeds
grodurfars. Afmorkun hverfisverndarsveedis er vestan
vi0 Eyjafjardarbraut eystri og utan vio skipulagssvaedi

- adlaheldarvegur (832)
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rammahluta pessa. Vid uppbyggingu byggdar 3
skipulagssvaedinu parf po ad hafa i huga ad raska
ekki hverfisverndarsveedinu. Um ibUdarsveedi |
Fiorubyggd i Eyjafjardarsveit gilda sérdkvaedi um
ad afrennsli af 16dum, vegum og bilasteedum verdi
hreinsad eda pad tryggt med 6drum heetti ad pad
mengi ekki tjornina framan byggdarinnar.

Minjasvaedi

[ 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012
segir ad skraning fornleifa, husa og mannvirkja
burfi ad fara fram adur en gengid er fra deili- eda
adalskipulagi. Ymsar fornleifaskraningar hafa verid
unnar a sveedinu i tengslum vid adalskipulag,
deiliskipulagsgerd og adrar framkvaemdirinnan pess.
Sumar af pessum fornleifaskraningum uppfylla ekki
skraningarstadla Minjastofnunar [slands. Ekki liggur
fyrir skraning hudsa og mannvirkja innan sveedisins.
Vid deiliskipulagsgerd fyrir hvern uppbyggingarreit
skulu framkveemdaradilar sja til ad gerd sé skraning
fornleifa, hdsa og mannvirkja fari Minjastofnun fram
a pad og skulu deiliskipulagstillogur koma inn til
umsagnar hja Minjastofnun fslands.

Innan skipulagssveedis eru fridlystar fornminjar
skrddar i landi Eyrarlands | EyjafjarGarsveit og
fridadar minjar i landi Leifsstada, Sydri-Vardgja/
Kotra og Ytri-Vardgja. | Svalbardsstrandahreppi er

\ []
\ -
Svalbardsstrandarhreppur \\ Eyjafjardarsveit -
! \
A =N
L
L Skipulagsmork

Pollurinn

timburhts & Meyjarhéli aldursfridad. Skv. 22. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012 er fridhelgad
sveedi 100 metra fra fridlystum fornleifum en
fridhelgad sveedi um fridadar minjar er 15 metrar.
Visad er i 24. gr. laga nr. 80/2012 um adur okunnar
fornminjar.

5.2.2 Utivistarsvaedi

Hér eru settir fram skilmalar um Utivistarsvaedi
sem tengjast fristunda- og ibudarbyggd a
skipulagssveedinu. Likt og fjallad var um i koflum
3.2.10g3.2.2 umfristunda-ogibudarbyggdir pa skal
gera rad fyrir ad um fjordungur lands verdi nyttur
fyrir opin svaedi sem styrkir Utivistarmoguleika ibda.

Graenir geislar

A milli pyrpinga 168a og landnotkunarreita verda
skil med grodri og natturulegu umhverfi sem myndi
grena geisla og tengingar vid nattdru. Greenir
geislar styrkja Utivistarmoguleika og natturulegt
yfirbragd sveedisins en eru jafnframt mikilveegur
vidtaki ofanvatns & sveedinu sem studlar ad
natturulegu ferli vatns.

Stadsetning  greenna  geisla  verdur  ekki
nakveemlega skilgreind i adalskipulagi heldur skal
taka mid af landfraedilegum adsteedum svo sem
giljum, laekjarfarvegum, skégi og fleira. A peim

=z
100 m 500 m 1km
| | J
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Strandlina 50 metrar - ibudarbyggd - ntiverandi landnotkunarreitir
Opid svaedi til sérstakra nota - ibudarbyggd - dyir landnotkunarreitir

Skograektar- og landgraedslusvaedi - Fristundabyggd - niverandi landnotkunarreitir
Hverfisvernd - Oshélmar - Fristyndabyggd - nyir landnotkuna r
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landnotkunarreitum par sem heimildir eru fyrir fleiri
en 15 166um skulu pyrpingar aldrei vera meiri en 15
|68ir og skilja skal ad pyrpingar med graanum geislum.
Breidd graenna geisla innan landnotkunarreits fer eftir
stadhattum og skal adskilja pyrpingarnar greinilega i
landslagi, sja skyringarmynd nr. 10.

A mérkum landnotkunarreita skal bil milli 6darmarka
vera a.m.k. 30 metrar pannig myndist greenir geislar
milli reitanna, sja skyringarmynd nr. 9. Stadsetning
greenna geisla dkvardast nanar i deiliskipulagi hvers
landnotkunarreits.

Aningarstaair, leik- og dvalarsvaedi

Innan hvers landnotkunarreits fyrir fristunda- og
ibudarbyggd skal gera rad fyrir a.m.k. einu sameiginlegu
leik- og dvalarsvaedi. Steerd og stadsetning skal akvardast
i deiliskipulagi og er heimilt ad sameina svaedi milli
landnotkunarreita par sem stadheettir og stigatengingar
gefa tilefni til. Leitast skal vid ad leik- og dvalarsvaedi
séu fyrir midju svaeda i greenum geislum sem tengjast
byggdinni med stigakerfi. Vid val & stadsetningu skal
horfa 4@ natturuleg geedi svaedisins med tilliti til ad
styrkja aevintyralegt og natturulegt umhverfi svaedanna.
Bunadur 3 leik- og dvalarsvaedum getur til deemis verid
bekkur og/eda nestisbord og leik- eda afingataki sem
hafa natturulegt yfirbragd og henta 6llum aldurshépum.

Medfram  Utivistarstigum  skal gera rad  fyrir
aningarstédum sem nanar eru Utferdir i deiliskipulagi
Aningarstadir skulu stadsettir & 6ruggum stad med Utsyni
og i natturulegu umhverfi. Skipulag og framkvaeemd
opinna svaeda, leiksvaeda, stigakerfis og reektunar verdur
a vegum framkveemdaradila og husfélaga i samraemi vid
deiliskipulag.

HénNun 16da

Til ad styrkja natturulegt yfirbragd byggdarinnar sem
byggd i sveit og tryggja adgengi ad natturu skal ad
minnsta kosti ein hlid fristunda- og ibudarléda snua ad
natturu og hafa graenan jadar.

Dvalarsveedi 160a skulu adlogud ad stadhattum og
natturulegum einkennum. Lagt er upp med ad hénnun
I68a hlui ad vistkerfi og ad grodurpekja eda gegndraept

yfirbordsefni sé & meirihluta af dvalarsvaedi
|60ar. Graen sveaedi 4 16dum gegna lykilhlutverki
fyrir liffreedilegan fjolbreytileika og natturulega
medhondlun ofanvatns.

Honnun 16da skal vera | samreemi vid gildandi
byggingarreglugerd. Byggingar skulu stadsettar
med tilliti til sélar og skjéls & dvalarymum |6dar
(t.d. adkoma og timburpallar). Gaeta skal pess ad
gréour valdi ekki skugga 4 adliggjandi 16dir eda
skerdi Utsyni. Heimilt er ad skilgreina sjongeisla fra
byggingarreitum i deiliskipulagi p.e. svaedi par sem
6heimilt er ad planta havoxnum grédri. Fragangur
a l60armorkum skal vera i samradi vid adliggjandi
|60arhafa t.d. vardandi landhaed og girdingar.
Utfaera parf sorplausnir & 168um & snyrtilegan hétt.
Nanar skal fjallad um hénnun og Utfaerslur & [68um |
deiliskipulagi hvers svaedis.

Ljdsvist

A skipulagssvaedinu geetir myrkurgeda i byggd
sem umlukin er nattdru. Mikilvaegt er ad tryggja
ad uppbygging takmarki ekki geedi myrkursins og
synileika naeturhiminsins. | kéflum 4.2.1 og 4.2.2
eru sett fram vidmid um lysingu medfram stigum og
gatnakerfi. [ ibudarbyggd og medfram tengistigum
er heimilt ad koma fyrir ldgstemmdri og stefnuvirkri
lysingu eda ratlysingu med ljéstastaurum sem falla
vel ad umhverfi og gotumynd. Lysing skal ekki valda
glyju og ljdsmengun. Utivistarstigar og dvalarsvaedi
skulu ekki upplyst nema par sem adstedur og
umferd vegfarenda gefur tilefni til. Utilysing 4
einkalodum svo sem vid adkomu, & byggingar eda
[60ir ma ekki gefa bjarma yfir & adliggjandi svaedi
eda valda glyju og ljosmengun.

Grédurfar

A skipulagssvaedinu er fidlbreytt grédurfar og er
l6gd ahersla 4 ad 16dir, gbtur og greenir geislar hafi
natturulegt yfirbragd og ad grodurframvinda verdi
ad mestu leyti med natturulegum heetti.

A opnunni eru skyringarmyndir sem lysa
meginatridum um utivistarsveedi vid byggdir innan
skipulagssveedis.



Graenir geislar - landnotkunarreitir

Landnotkunarreitur
ibudar/fristundabyggd B

Landnotkunarreitur
ibudar/fristundabyggd A

Lédarmork
a.m.k. 15 m frd morkum
landnotkunarreits

Greenn geisli

Skyringarmynd 9: Greenir geislar vid mérk landnotkunarreita.

Graenir geislar - pyrpingar 163a
Graenn geisli
byrpingar l66a

Héamark 15 168ir, pyrpingar
adskildar med graenum geisla.

Landnotkunarreitur
ibudar/fristundabyggd

Skyringarmynd 10: Graenir geislar milli I60apyrpinga.

Dvalarsvaedi I6da

Byggingar stadsettar med
tilliti til sélargangs

Dvalarrymi [60ar stadsett

Grédurpekja og gegndraep
m.t.t. sélar og skjdls

yfirbord & meirihluta I68ar

Grédur valdi ekki skugga

A.m.k. ein hlig l6dar
eda skerdi ekki utsyni

snui ad nattdru

Skyringarmynd 11: Dvalarsvaedi a 166um.
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6 Veitur



6.1 Markmid

6.1.1 Veitur

Sett er fram stefna um veitur og pjonustu
i tengslum vid framtidaruppbyggingu
fristundar- og ibudarbyggdar a skipulags-
svaedinu.

Markmid skipulagsins eradfraveitafrabyggd
valdi ekki mengun & skipulagssvaedinu og
hafi ekki neikvaed ahrif a gaedi sjavar og
verndarsvaedi Oshdlma Eyjafjardarar.

LOgd er dhersla a ad framkvaemdaradilar
geri grein fyrir veitum i deiliskipulagi og
tryggi tengingar vid veitukerfi i samraemi
vid 16g og reglugerdir.



6.2.1 Veitukerfi

Hér eru settir fram skilmalar um veitukerfi sem
tengjast uppbyggingu fristunda- og ibudarbyggdar
a skipulagssveedinu. A8 6dru leyti gildir afram
stefnumorkun  hvers sveitarfélags um veitur |
gildandi adalskipulagi. A skipulagsuppdrattum
gildandiadalskipulagi sveitarfélaganna eru veitukerfi
skilgreind. Ekki er gerd breyting 4 legu veitukerfa,
stadsetningu vatnsbdla og vatnsverndarsveeda né
stadsetningu hreinsistddva i rammahluta pessum.

[ rammahluta pessum eru settar kvadir innan
skipulagssveedis ad fyrir hvern landnotkunarreit
fristunda- og ibudarbyggdar skuli stofnad husfélag
i tengslum vid uppbyggingu og sem allir I68arhafar/
huseigendur skuli vera adilar ad. Husfélog skulu
annast uppbyggingu innvida og pjonustu og eru
framkveemdir & kostnad og abyrgd félaganna. Logd
er dhersla 4 ad framkvaemdaradilar geri grein fyrir
veitukerfum og Utfeerslum peirra i deiliskipulagi og
tryggi tengingar vid veitur i samraemi vid 16g og
reglugerdir og samradi vid veitufyrirtaeki.

Tryggja skal tengingar vid veitur og brunavarnir strax
vid deiliskipulagsgerd og er éheimilt ad selja |6dir
eda hefja uppbyggingu nema ad pvi loknu. Samrad
skal haft vid Skograektarfélag Eyfirdinga ef fara parf
med veitulagnir i gegnum Vadlaskog.

Kvadir eru um ad i deiliskipulagi hvers og eins svaedis
skuli gera rad fyrir innvidum a bord vid adkomuleidir
eda stofnlagnir fraveitu og vatnsveitu fyrir dnnur
sveedi.

A skipulagssvaedinu hefur fraveitumalum verid
bannig hattad ad hverjum huseiganda er skylt ad
hafa fullnaegjandi fraveitukerfi frd husi sinu eda
pbeim husum sem hann hefur umsjén med og ad a
nyjum ibudarsveedum verdi leitast vid ad sameina
fraveituna { sameiginlegt hreinsivirki. [ nordurhluta

Eyjafjardarsveitar er skilgreindur landnotkunarreitur
fyrir sameiginlegt hreinsivirki vid strondina nedan
vid Vadlaskég. Ekki er skilgreind hreinsistod i
Svalbardsstrandarhreppi.

Stefna rammahlutans er ad vid uppbyggingu a
hverjum landnotkunarreit fristunda- og ibudar-
byggdar skuli husfélog koma upp sameiginlegu
hreinsivirki fraveitu og siturlognum i fullnaegjandi
steerd eda 0O60rum videigandi sameiginlegum
fraveitulausnum. Meelst er til pess ad hreinsivirki
fraveitu verdi sameiginleg fyrir fleiri en einn
landnoktunarreit ibudarbyggdar par sem pvi er vid
komid. Hreinsun fraveituvatns skal vera i samraemi
vid reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999
eda gildandi reglugerd hverju sinni en pé ekki vera
lakari en tveggja prepa fraveita med blaestri eda
onnur jafn gdd lausn. Vid gerd deiliskipulags fyrir
einstok svaedi skal skilgreina stadsetningu og gerd
fraveitulausnar.

Vid utreikninga a steerd hreinsivirki fraveitu er bent a
mun & notkun i fbudarhusum og fristundahisum par
sem talsverdur munur getur verid & iverustundum
folks i pessum hybylum og vatnsnotkun pvi oft 6lik.
par sem ekkierunntad komavid siturlogn i framhaldi
af hreinsivirki fraveitu, t.d. vegna landfraedilegra
adstedna, skal leita annarra fullnaegjandi leifa vid
skélphreinsun. bess skal geett ad hreinsivirki fraveitu
og siturlagnir séu i samraemivid byggingarreglugerd,
reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999,
lei6beiningar Umbhverfisstofnunar og sampykktir
Heilbrigdiseftirlits Nordurlands eystra. Hafa skal
samrad vid heilbrigdisfulltria um stadsetningu
rotproa og siturlagnar. Teeming rotpréa er gerd
skv. krofum heilbrigdiseftirlitsins og sampykktum
videigandi sveitarfélags. Tryggja skal gott adgengi til
teemingar.

L6gd er dhersla 4 sérstaka adgeeslu 4 ad fraveita fra
byggd valdi ekki mengun i nattdru, grunnvatni og
lekjum & skipulagssveedinu og hafi ekki neikvaed



ahrif 4 geedi sjavar og verndarsvaedi Oshdélma
Eyjafiardarar. A ibudarsvaeedum sem liggja medfram
strandlengjunni og fjoru skal pad tryggt ad fraveita
og afrennsli af 16dum, vegum og bilasteedum verdi
hreinsad pannig ekki verdi mengun.

Mikilvaegt er ad hafa i huga ad 6lykt vegna loftunar
ur rotprém og siubedum og sigvatn fra siubedum
getur valdid nagronnum slikra mannvirkja verulegum
6paegindum. Eftir pvi sem byggd béttist (og par sem
hus eru byggd hvert upp af 68ru i hlidum), aukast likur
a ad olykt og sigvatn Ur siubedum valdi épaegindum
og skada. Vid slikar adsteedur getur purft ad leida
skélp um langan veg og hreinsa i skélphreinsistodvum.
Vid skipulagsvinnu er mikilvaegt ad sja fyrir hvada
fraveitulausn gengur fyrir sveedid og hvar ma koma
fyrir skélphreinsistodvum og finna vidtaka fyrir
hreinsad skolp.

A deiliskipulagsstigi skal vera samkomulagi & milli
landeiganda og sveitarfélags um fyrirkomulag og
lagningu fraveitukerfis. Kvod er 4 16dum og jordum
a skipulagssveedinu ad haegt verdi ad leggja bpar
fraveitukerfi. Honnun og lagning fraveitna skal avallt
uppfylla ftrustu krofur sveitarfélagsins.

Laxdrlina 1 er 66 kV loftlina Landsnets sem liggur i
gegnum skipulagssveedid. Helgunarsvaedi linunnar
er 25 metrar og gildir byggingarbann & pvi svaedi. |
kjolfar Hoélasandslinu 3 verdur Laxarlina 1 16gd nidur
skv. daetlunum Landsnets. Gert er rad fyrir ad nidurrif
Laxarlinu 1 hefjist sumarid 2024

Raforka & skipulagssvaedinu kemur um dreifikerfi
Rarik. Gera skal grein fyrir tengingum vid rafveitu,
kvodum um lagnaleidir og nyjar spennistodvar skulu
skilgreindar i deiliskipulagi vidkomandi sveeda. Samrad
skal haft vid Rarik vid deiliskipulagsger®d.

vatnsverndarsveedi  sem
skilgreind &

Vatnsbdl  og
samveitu eru

tengjast
skipulagsuppdrattum

sveitarfélaganna, ofan vid nuverandi byggd sydst i
Svalbardsstrandarhreppi og nyrst i Eyjafjardarsveit.

Gert er rad fyrir ad auka purfi afkastagetu dreifi-
kerfis vatns- og hitaveitu vegna uppbyggingar &
skipulagssveedinu. Gerd erkrafaum ad deiliskipulags-
tillogur séu sendar Nordurorku til umsagnar og ad
landeigandi |ati fyrirtaekinu { té pad land sem porf
er & vegna uppbyggingar og vifhalds dreifikerfa
& sveedinu sbr. 39. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Kvadir um lagnaleidir vegna tenginga einstakra
svaeda vid veitukerfi koma fram i toflum 1, 2, 3 og
4. Almennt er gert rad fyrir ad nyjar stofnlagnir
liggi medfram nuverandi stofnlégnum og medfram
stofn-, tengi- og Utivistarstigum en einnig getur
komid til pess ad leggja purfi stofnlagnir utan peirra
sveda.

Framkvaemdaradilar skulu gera grein fyrir vatnsoflun
og tengingum vid vatnsveitu | deiliskipulagi.
Nordurorka rekur hitaveitu i sveitarfélogunum
og vatnsveitu ad hluta til. Hafa skal samrdd vid
Nordurorku um mogulega adkomu ad 6flun a heitu
ogkoélduvatni. Parsem byggd er utan pjonustusvaedis
Nordurorku skal gera grein fyrir hvernig vatnsoflun
er hattad og skilgreina tengingar i deiliskipulagi.

Skipulagssvaedid er innan starfssvaedis Slokkvilids
Akureyrar og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnarazetiun og légum um brunavarnir nr.
75/2000. Tryggja parf adgengi ad slokkvivatni i
fristunda- og ibudarbyggd & skipulagssveedinu.
Brunahanar skulu settir upp vid nyjar fristunda-
og ibudargdtur en safntankar eda borholur par
sem veitu nytur ekki vid. Gera skal grein fyrir
brunavornum i deiliskipulagi og hafa skal samrad vid
Slokkvilid Akureyrar.

Gera skal grein fyrir sorphirdu i deiliskipulagi hvers
sveedis.



7 Samantekt breytinga a adalskipulagi



7.1 Breytingartillogur

Samhlida gerd rammahluta adalskipulags fyrir
bréun byggdar i Vadlaheidi er gerd breyting a
landnotkunarreitum fristunda- og ibudarbyggdar
sem og samgongukerfi | Adalskipulagi Eyja-
fjardarsveitar 2018-2030 og Adalskipulagi Svalbards-
strandarhrepps 2008-2020. Skilgreindir eru nyir
reitir fyrir fristundabyggd og ibudarbyggd og gerdar
breytingar & steerdum annarra landnotkunarreita til
samraemis.

Breytingartillogur eru settar fram a breytingar-
blédum par sem syndar eru breytingar & skipulags-
uppdrattum og greinargerdum fyrir Eyjafjardarsveit
og Svalbardsstrandarhrepp. Hér i koflum 7.2 og 7.3
er samantekt um breytingarnar og eru breytingar a
uppdrattum syndar med skyringarkortum par sem
hzegt er ad bera saman gildandi og breytt skipulag.

Nyir landnotkunarreitir eru skilgreindir med
fyrirvara um ofanflédahaettu. Vedurstofa islands er
umsagnaradili um skipulagstilldguna.

7.2 Eyjafjardarsveit

7.2.1 Breytingar d greinargerd
Eftirfarandi breytingar eru gerdar 4 texta i kafla 4.2
og4.3igreinargerd adalskipulags Eyjafjardarsveitar:

Fristundabyggd

Skilgreindir eru nyir landnotkunarreitir i landi
Ytri-Vardgjar F18 og i landi Sydri-Vardgjar F19
og eru sett fram sérakvaedi um reitina i kafla 4.3
um fristundabyggd & bls. 22 par sem kemur fram
ad uppbygging skuli vera i samraemi vid skilmala
rammahluta adalskipulags fyrir préun byggdar i
Vadlaheidi.

Landnotkunarreitir F1, F2 og F3 eru felldir Ur gildi
og fa nyja skilgreiningu sem ibudarbyggdir med
sérakveedum um ad fristundarbyggd er vikjandi.
Reitur F1 sameinast inn i iB13, reitur F2 verdur ad
iB37 og reitur F3 verdur tviskiptur iB39 og iB40.

ibudarbyggd
Texti | eftirfarandi koflum & bls. 19 og 20 er felldur
ur skipulaginu:

- Sérakveedi fyrir ibudarsveedi i landi Ytri-Vardgjar
(1B12), Sydri-Vardgjdr (1B13), Eyrarlands (1B14) og
Leifsstada (IB16).

- Sérdkveedi fyrir ibudarsvaedid Fjcrubyggd (IB22)

[ stadinn verdur til nyr kafli undir kafla 4.2 4 bls. 18
fyrir ndverandi landnotkunarreiti iB12, iB13, iB14,
iB15, iB16 og nyja landnotkunarreiti iB34, iB35,
iB36, iB37, iB38, iB39, iB40 og iB41. bar eru sett
fram sérdkvaedi fyrir landnotkunarreitina um ad
uppbygging sé i samraemi vid skilmala rammahluta
adalskipulags fyrir proun byggdar i Vadlaheidi.

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a landnotkunar-
reitum i toflum & bls. 18 og 23 i greinargerd
adalskipulags Eyjafjardarsveitar:

Fristundabyggd

Landnotkunarreitir F1, F2 og F3 eru felldir ur téflu.
Nyir landnotkunarreitir F18 og F19 eru skilgreindir
i toflu @ bls. 23 i greinargerd adalskipulags med
eftirfarandi sérakvaedum, sja téflu d naestu opnu.

ibudarbyggd

fbudarsvaedi iB13 minnkar um 0,3 ha og verdur
17,8 ha i stad 18,1 ha. Nyir landnotkunarreitir
eru skilgreindir i toflu fyrir ibudarbyggd a bls. 18 i
greinargerd adalskipulags, sja toflu @ naestu opnu.
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7.2.2 Breytingar @ uppdreetti

Eftirfarandi breytingar eru gerdar & sveitarfélags-
uppdreetti adalskipulags Eyjafjardarsveitar, sja
skyringarmyndir & naestu sidu.

Fristundabyggd

Landnotkunarreitir F1 Sydri-Vardgja |, F2 Eyrarland
og F3 Leifsstadir eru felldir dr skipulagi par sem
svaedin eru endurskilgreind sem ibudarbyggdir iB13,
iB37, iB38 og iB39 og er fristund vikjandi.

Nyr landnotkunarreitur fyrir fristundabyggd er
skilgreindur ofan ibudarbyggdar B35 i landi Sydri-
Vardgjar og feer nimerid F19. Steerd sveedis er 4,5
hektarar og eru kvadir um vegtengingu i gegnum
ibudarsvaedi iB35.

Nyr landnotkunarreitur fyrir fristundabyggd er
skilgreindur ofan fbudarbyggdar iB12 { landi Ytri-
Vardgjar og feer numerid F18. Steerd svaedis er 11,7
hektarar og eru kvadir um vegtengingu i gegnum
ibudarsvaedi iB12.

ibudarbyggd

Landnotkunarreitur iB34 er skilgreindur 4 ébyggdu
svaedi nedan Veigastadavegar i landi Ytri-Vardgjar.
Steerd svaedis er 10,5 hektarar.

Skilgreindur er nyr landnotkunarreitur med numer
iB35 vid Sydri-Vardgja og Brekkulaek. Staerd svaedis
er 7,2 hektarar og var adur skilgreint sem ébyggt
svedi. Nuverandi landnotkunarreitur [B13 er
minnkadur um 0,6 hektara par sem svaedi vid
Sydri-Vardgja og Brekkulaek er 14tid falla inn i nyjan
reit iB35. Jafnframt beetist vid 0,26 ha sveedi vid
Fjorubyggd inn i reit [B13 sem &dur var skilgreint
sem fristundabyggd F1.

Skilgreindur er nyr landnotkunarreitur i landi Svarta-
skogar sem feer nimerid IB36 og er 3 ha ad steerd.
Svaedid var adur skilgreint & landnotkunarreit fyrir
skégraektar- og landgraedslusveaedi.

Skilgreindur er nyr landnotkunarreitur iB37 i landi
Eyrarlands. Svadid var adur skilgreint ad hluta sem
fristundabyggd F2 sem fellur Ur gildi og eru settir
skilmalar um ad fristundabyggd verdi vikjandi.
Steerd 4 nyjum landnotkunarreit er 8 hektarar og
var adur skilgreint sem fristundabyggd, skograektar-
og landgraedslusvaedi og landbunadarsvaedi. ba er
skilgreindur litill landnotkunarreitur iB38 i landi
Eyrarlands.

Skilgreindir eru tveir nyir landnotkunarreitir B39
og IB40 nedan Knarrarbergsvegar. Svaedid var adur
skilgreint ad hluta sem fristundabyggd F3 sem fellur
ur gildi og eru settir skilmalar um ad fristundabyggd
verdi vikjandi. Staerd & nyjum landnotkunarreitum
eru (B39: 11,5 ha og (B40: 2,5 ha.

Skilgreindur er nyr landnotkunarreitur iB41 i landi
Bruarlands. Svaedid er 2,4 ha ad sterd og var adur
skilgreint med landnotkun sem landbldnadarsveaedi
og skégraektar- og landgraedslusvaedi.

Samgongur

Skilgreindur er nyr tengistigur medfram Veiga-
stadavegi, Knarrarbergsvegi og Leifsstadavegi.
Stofnstigur medfram Eyjafjardarbraut eystri er
hlidradur til austurs og latinn fylgja strondinni nedan
ibudarsveedis IB14 i landi Eyrarlands og padan eldri
vegi nedan Leifsstadabruna til sudurs. Stadsetning
og lega skal vera unnin i samradi vid Vegagerdina.
Utivistarstigur medfram strandlinu er framlengdur
ad Skogarbodum.

Skilgreindar eru tengingar inn & nyja landnotkunar-
reiti. Stadsetning skal unnin | samradi vio
Vegagerdina.



Tafla 1: Nyr reitur i landnotkunartéflu fyrir fristundabyggd - Eyjafjardarsveit.

Ndmer

F18

F19

Steerd Svaedi

11.7

4.5

Ytri-Vardgja

Sydri-Vardgja

Lysing

Obyggt svaedi.

Obyggt svaedi.

Skipulagsdkvaedi

Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir
préun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. péttleiki ad
hamarki 2 hus/ha.

Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir
bréun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. Péttleiki ad
hamarki 2 hus/ha.

Tafla 2: Ny sveedi i landnotkunartoflu fyrir ibudarbyggd - Eyjafjardarsveit.

NUmer

B34

B35

836

837

fB38

839

840

B 41

Steerd

10

7.2

0.3

11.5

25

2.4

Svaedi

Ytri-Vardgja

Sydri Vardgja og
Brekkulaekur

Svartiskogur

Eyrarland

Eyrarland

Leifsstadabrunir

Eyrarland

Bruarland

Lysing

Obyggt svaedi.

Tvé hus en 68ru
leyti Obyggt svaedi.

Obyggt sveedi.

prjd has en 6dru
leyti Obyggt svaedi.

Fridad ibidarhis
sem nytt er sem
geymsla

brettan hus en 60ru

leyti Gbyggt svaedi.

Obyggt svaedi.

Obyggt svaedi.

Skipulagsakvasi

Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir
préun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. péttleiki ad
hamarki 3 ib/ha.

Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir
proun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. péttleiki ad
hamarki 3 ib/ha. Kvéd um adkomu og lagnaleidir ad F19.

Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir
préun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. péttleiki ad
hamarki 3 ib/ha.

Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir
proun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. péttleiki ad
hamarki 3 ib/ha. Hluti sveedis var adur skilgreint sem
fristundabyggd. Heimilt ad breyta skilgreiningu ndverandi
fristundahusa uppfylli pau 6ll videigandi akvaedi
byggingarreglugerdar um ibidarhusnaedi.

Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir
préun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. péttleiki ad
hamarki 3 ib/ha.

Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir
préun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. béttleiki ad
hamarki 3 ib/ha. Hluti svaedis var adur skilgreint sem
fristundabyggd. Heimilt ad breyta skilgreiningu niverandi
fristundahusa uppfylli pau 6l videigandi dkvaedi
byggingarreglugerdar um ibidarhisnaedi.

Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir
préun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. péttleiki ad
hamarki 3 ib/ha. Hluti sveedis var adur skilgreint sem
fristundabyggd. Heimilt ad breyta skilgreiningu ndverandi
fristundahusa uppfylli pau 6ll videigandi dkvaedi
byggingarreglugerdar um ibudarhusnaedi.

Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir
préun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. péttleiki ad
hamarki 3 ib/ha.

Skyringarkort 6: Nugildandi og nyir landnotkunarreitir innan skipulagssveedis Eyjafjardarsveitar.

‘\ Eyjafjardarsveit
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ibdarbyggd - niverandi landnotkunarreitir

ibdarbyggd - nyir landnotkunarreitir

Fristundabyggd - nuverandi landnotkunarreitir

Fristundabyggd - nyir landnotkunarreitir

Fristundabyggd - fellt ur gildi og
breytt i ibudarbyggd

Adkoma

Adkoma med vegtengingu og
lagnaleidir i gegnum ibidarsvaedi
iB12.

Adkoma med vegtengingu og
lagnaleidir i gegnum ibudarsvaedi
iB35.

Adkoma um nyja vegtengingu fra
Veigastadavegi.

Adkoma um nuverandi vegtengingu
fra Veigastadavegi.

Adkoma um nyja vegtengingu fra
Veigastadavegi.

Adkoma um nuverandi
vegtengingar fra Knarrarbergsvegi
og Eyrarland.

Adkoma um nuverandi
vegtengingar fra Knarrarbergsvegi
og Eyrarland.

Adkoma um nuverandi
vegtengingar fra Knarrarbergsvegi.

Adkoma um nuverandi
vegtengingar fra Knarrarbergsvegi.

Adkoma med vegtengingu og
lagnaleidir i gegnum ibudarsvaedi
iB15.

——— Stofnstigar - nuverandi
s Stofnstigur - breyttur
100 m
Tengistigar - nyir
Mkv. 1:20.000

Holmarnir

500 m

Utivistarstigar - nuverandi

Utivistarstigar - nyir




7.3 Svalbardsstrandarhreppur
7.3.1 Breytingar @ greinargerd

Fristundabyggd

Eftirfarandi breytingar eru gerfar a texta i

kafla 4.5 og 4.5.1 & bls. 28-29 i greinargerd.
Allir landnotkunarreitir  fristundabygg®ar innan
skipulagssvaedis rammahlutans fa sérakveedi par
sem kemur fram ad uppbygging skuli vera i samraemi
vid skilmala rammahluta adalskipulags fyrir proun
byggdar i Vadlaheidi. Landnotkunarreitur F2 i landi
Vadlaborga A er minnkadur um 7,4 ha og verdur
8,7 ha ad staerd. Sveedi sem fellt er Ut er nedan 140
metra hadarlinu og feaer endurskilgreiningu sem
ibudarbyggd med sérakvaedi um ad fristundarbyggd
sé vikjandi. Nyr reitur feer nimerid iB36.

Skilgreindir eru tveir nyir landnotkunarreitir fyrir
fristundabyggdir, F14 i landi Litla-Hvamms og F13
i landi Halllands. Reitur F14 er 11,2 ha ad steerd
og F13 er 10 ha. Svaedin voru adur skilgreind a
landbUnadarsveedi L3 par sem landbunadur er
vikjandi og gilda rymri heimildir fyrir uppbyggingu
fristundabyggdar. Uppbygging skal vera { samraemi
vid skilmala rammahluta adalskipulags fyrir proun
byggdar i Vadlaheidi.

ibudarbyggd

Eftirfarandi breytingar eru gerdar ad texta i kafla4.4.2
a bls. 25-27 i greinargerd. Allir landnotkunarreitir
ibudarbyggdarinnan skipulagssvaedis rammahlutans
fa sérakveedi par sem kemur fram ad uppbygging
skuli vera i samraeemi vid skilmdla rammahluta
adalskipulags fyrir préun byggdar | Vadlaheidi.
[ toflu & bls. 27 { greinargerd adalskipulags
Svalbardsstrandarhrepps eru skilgreindir 10 nyir
landnotkunarreitir fyrir ibudarbyggdir p.e. iB27,
iB28, iB29, B30, iB31, iB32, iB33, iB34, iB35 og
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iB36. P4 staekkar landnotkunarreitur iB26 fra pvi ad
vera 2,3 ha (tviskiptur reitur) i ad vera 10,6 ha. Sja
samantekt i toflu hér & naestu sidu.

Skilgreindur er nyr landnotkunarreitur iB36 i landi
Vadlaborga A. Svaedid var adur skilgreint ad hluta
sem fristundabyggd F2 sem fellur Ur gildi og eru
settir skilmalar um ad fristundabyggd verdi vikjandi.
Steerd & nyjum landnotkunarreit ibudarbyggdar er
7,4 hektarar.

7.3.2 Breytingar @ uppdreetti

Eftirfarandi breytingar eru gerdar & sveitarfélags-
uppdreaetti adalskipulags Svalbardsstrandarhrepps,
sja skyringarmyndir a sidunni.

Fristundabyggd

Landnotkunarreitur F2 felldur ad hluta nedan 140
m hadarlinu Ur skipulagi og endurskilgreindur
sem {budarbyggd iB36 med fristund vikjandi.
Reiturinn verdur 8,7 ha en var adur 16,1 ha. Nyir
landnotkunarreitir fyrir fristundabyggd skilgreindir
ofan 140 m hadarlinu i landi Litla-Hvamms, F14, og
i landi Halllands, F13.

ibudarbyggd

Skilgreindir eru 10 nyir landnotkunarreitir fyrir
ibudarbyggdir p.e. iB27, iB28, iB29, iB30, iB31,
iB32, iB33, iB34, iB35 og iB36.

Samgoéngur

Meyjarholsvegur i landi Halllands er skilgreindur
sem almennur vegur. Skilgreindur er nyr tengistigur
medfram Veigastadavegi og Utivistarstigur medfram
Vadlaheidarvegi. Skilgreindar eru tengingar inn &
nyja landnotkunarreiti. Stofnstig medfram pjodvegi
nr. 1 og Grenivikurvegi sem syndur er vestan vid
vegina er hlidrad austur fyrir vegina. Stadsetning og
lega skal unnin i samradi vid Vegagerdina.

140m

allland

glllandsnes




Tafla 3: Nyir reitir i landnotkunartoflu fyrir fristundabyggd - Svalbardsstrandarhreppur.

Ndmer Steerd  Sveedi Lysing Skipulagsakvaedi Adkoma
Eitt his en 631U Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir Adkoma fra Vadlaheidarvegi og
F13 10 Hallland préun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. Péttleiki ad Meyjarhdlsvegi i gegnum svaedi

levti Ghyaat. :
eyti obyggt hamarki 2 hus/ha. 815, /831 0g 1B30.

Uppbygging i samreemi vid rammahluta adalskipulags fyrir
F14 11.2 Litli-Hvammur 1 Obyggt svaedi. préun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. Péttleiki ad Adkoma fra Vadlaheidarvegi.
hamarki 2 hus/ha.

Tafla 4: Ny svaedi i landnotkunartéflu fyrir ibudarbyggd - Svalbardsstrandarhreppur.

Ndmer Steerd Svaedi Skipulagsakvadi Adkoma

Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir ~ Adkoma um nudverandi vegtengingu
B 26 10.6 Sélberg Obyggt svaedi. préun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. Péttleiki ad ad iblidarsvaedi i landi Sélbergs fra
hémarki 3 ib/ha. pjodvegi.

Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir

brjd hus en 6dru Adkoma um ndverandi vegtengingu

B 27 2.7 Litli-Hvammur 1 L, . préun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. péttleiki ad . L .
leyti dbyggt svaedi. hamarki 3 ib/ha. ad Litla-Hvammi | fra pjodvegi.
Uppbygging | ivid hluta adalskipulags fyri
B 28 2.2 Sélberg Obyggt sveedi. ves g KV pulagl. nuverandi vegtengingu fra

hémarki 3 ib/ha. Skipulagssvaedid er innan helgunarsvaedis L, .
., pjodvegi.
pjodvegar.

- o Iski fori ’ ; )
Solberg ofan Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir ~ Adkoma um nuverandi vegtengingu

iB 29 7.6 . Obyggt svaedi. proun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. Péttleiki ad ad ibudarsvaedi i landi Sélbergs fra
pjoédvegar . o . .
hamarki 3 ib/ha. pjédvegi.
Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir ~ Adkoma um Meyjarhdlsveg i landi
(B30 2 Knutslundur Obyggt svaedi. préun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. béttleikiad Halllands. Kvadir um adkomu ad

hamarki 3 ib/ha. fristundasvaedi F13.

Adkoma um Meyjarhdlsveg i landi
Halllands. Kvadir um adkomu ad
ibdarsvaedi (B30 og
fristundasveedi F13.

Hallland me&fram Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir

831 9 Meyjarholsvegi Obyggt svaedi. bryéun b.yg%éar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. péttleiki ad
hamarki 3 ib/ha.

Hallland ofan Uppbygging i samreemi vid rammahluta adalskipulags fyrir

(32 1 Vadlaheidarganga Obyggt svaedi. bl:éun t).ygg,63r i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. Péttleiki ad
hamarki 3 ib/ha.

Adkoma um Meyjarhdlsveg i landi
Halllands.

Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir ~ Adkoma um Halllandsveg med
Hallland medfram . X ) . e o RN 3 K X .
(B33 2.9 R Obyggt sveedi. préun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. Péttleiki ad nuverandi vegtengingu fra
Halllandsnesi . S L R
hamarki 3 ib/ha. pjédvegi.

Hallland vi Tvé his en &6ru Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir ~ Adkoma um Halllandsveg og

B34 29 R o . bréun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. Péttleiki ad nuverandi vegtengingu fra
Vi tad leyti 6byggt di.
elgastadaveg €yt Coyggt svaol hamarki 3 ib/ha. Veigastadavegi.

Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir
B35 4 Meyjarholl Obyggt svaedi. préun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. Péttleiki ad
hamarki 3 ib/ha.

Adkoma um Meyjarhdlsveg i landi
Halllands.

Uppbygging i samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir

Adur skilgreint sem préun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. péttleiki ad

fristundabyggd. 8 Nuverandi adkoma fra

iB 36 7.4 Vadlaborgir A ) ; hamarki 3 ib/ha. Heimilt ad breyta skilgreiningu ndverandi R .
fristundahts en ad B . . A . i Veigastadavegi.
551U levti Sbygat fristundahusa uppfylli pau 6l videigandi dkvaedi

v VBgt. byggingarreglugerdar um ibudarhusnaedi.
\ Skyringarkort 7: Nugildandi og nyir landnotkunarreitir innan skipulagssveedis Svalbardsstrandarhrepps.
Svalbardsstrandarhreppur \\
. |
T~ Ski|
—-— ~e“/ag5_mik / \
z
100m 500m 1km

Mkv. 1:20.000

ibudarbyggd - ntiverandi landnotkunarreitir
ibudarbyggd - nyir landnotkunarreitir
Fristundabyggd - niverandi landnotkunarreitir

Fristundabyggd - nyir landnotkunarreitir

\EHEN

Fristundabygg®d - fellt ur gildi og breytt i ibudarbyggd

Stofnstigar - niverandi

= Stofnstigur - breyttur
Vadlareitur Tengistigar - nyir
W —— Utivistarstigar - nGverandi
| s (tivistarstigar - nyir
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7.4 Samantekt

Hér eru teknar saman gildandi heimildir i adal-
skipulagi sveitarfélaganna um landnotkunarreiti
fristunda- og ibudarbyggda og bornar saman vid
nyjar heimildir sem settar eru fram med rammahluta
pessum. Markmid samantektarinnar er ad utskyra
muninn a nyju skipulagi fra gildandi dkveedum hvad
vardar steerd byggdar og péttleika.

Fristundabyggd

Gildandi adalskipulag

- Heildarstaerd

Eyjafjardarsveit

16,8 hektarar
Svalbardsstrandarhreppur
92,8 hektarar

Breyting i rammahluta adalskipulags

Heildarsteerd

Eyjafjardarsveit

16,7 hektarar
Svalbardsstrandarhreppur
106,6 hektarar

Gildandi adalskipulag
I.-i-: Fjoldi l6da
oot Eyjafjardarsveit
32 166ir

Svalbardsstrandarhreppur
128-176 168ir (1-2 hus/ha)

Breyting i rammahluta adalskipulags

Fjéldi I6da
breyttur péttleiki gildandi skipulags
og nyir landnotkunarreitir

,,,,,,,,,,

..........

Eyjafjardarsveit

33 163ir (2 hus/ha)
Svalbardsstrandarhreppur
213 168ir (2 hus/ha)

ibudarbygga
Gildandi adalskipulag
- Heildarstaerd

Eyjafjardarsveit

63,9 hektarar
Svalbardsstrandarhreppur
74 hektarar

Breyting i rammahluta adalskipulags

- - Heildarsteerd

Eyjafjardarsveit

108,8 hektarar
Svalbardsstrandarhreppur
124 hektarar

Gildandi adalskipulag

...... Fiéldi I6da

Eyjafjardarsveit

160 168ir
Svalbardsstrandarhreppur
173 168ir

Breyting i rammahluta adalskipulags

Fjoldi l6da

__________

breyttur péttleiki gildandi skipulags

__________

og nyir landnotkunarreitir

Eyjafjardarsveit

327 168ir (3 ib/ha)
Svalbardsstrandarhreppur
372 168ir (3 ib/ha)






8 Ahrifamat



8.1 Samantekt

Rammahluti adalskipulags fyrir préun fristunda-
og ibudarbyggdar i Vadlaheidi fellur undir log
um umhverfismat aezetlana og framkvemda nr.
111/2021. Rammahlutinn gerir ekki rad fyrir
matsskyldum framkveemdum sem falla undir 1.
vidauka laganna. Hér er gerd grein fyrir liklegum
ahrifum & valda umhverfispaetti i samraemi vid 4.4.1.
gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 og 14. gr. laga
nr. 111/2021.

8.1.1 Valkostir

Logd er dhersla d ad meta ahrif stefnu rammahlutans
og peirra breytingar sem gerdar eru @ landnotkun ad
bvi leyti sem vikur fra gildandi adalskipulagsstefnu
sveitarfélaganna. Helstu ahrifapeettir felast i nyjum
landnotkunarreitum fristunda- og ibudarbyggdar og
bvi meiri nytingu a skipulagssveedinu til uppbyggingu
og mannvirkjagerdar.

8.1.2 Umhverfispaettir

Umhverfispattur er ftiltekinn pattur sem talinn
er geta ordid fyrir ahrifum af framkveemdum
og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem
motud er i rammahlutanum. Eftirfarandi eru peir
umhverfispaettir sem tekid verdur tillit til vid mat a
stefnu rammahlutans og taldir eru geta ordid fyrir
ahrifum af framkveemd stefnu pess:

Samfélagsleg og hagraen ahrif

Horft er til dhrifa @ samfélagid i heild og hvort
framkveemd skipulagsins komi til med ad styrkja
byggd 4 svaedinu.

Viomid:  Landsskipulagsstefna,  Sveedisskipulag
Eyjafiardarsveitar, jardalég nr. 81/2004 og gildandi
adalskipulag sveitarfélaganna.

Landslag og sjénraen ahrif

Metid er hvort fyrirhugud uppbygging ibudar-
og fristundahusa hafi ahrif & landslag og asynd
svaedisins.

Minjar

Metid hvort minjum og verndarsvaedum stafi heetta
af stefnu skipulagsins.

Vidmid: L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

Natturufarslegir paettir

Horft til dhrifa skipulagsins & natturufarslega paetti
eins og grédurfar, landslag og sjénraen ahrif.
Vidmid: L6g um ndtturuvernd nr. 60/2013.

Heilsa og 6ryggi

Metid er hvort stefna adalskipulagsins hefur ahrif &
heilsu og oryggi ibla og ferdamanna.

Vidmid: Reglugerd um hdvada nr. 724/2008,
reglugerd um loftgaedi nr. 391/2013 og reglugerd
um varnir gegn mengun vatns nr. 901/2015.

8.1.3 Einkenni og veegi dhrifa

[ skipulaginu er lagt mat & veegi umhverfidhrifa
svo sem hvort pau séu talin jakveed, dveruleg,
neikvaed eda Oviss ahrif og lagdar til videigandi
motvaegisadgerdir ef vid a. Vid matid verdur notast
vid eftirfarandi skilgreiningar a vaegi ahrifa:

Jakvaed ahrif & umhverfispatt
Stefna rammahlutans stydur vidmid vidkomandi
umhverfispattar.

Overuleg hrif & umhverfispatt
Stefna rammahlutans hefur ekki teljandi ahrif a
vidkomandi umhverfispatt.

- Neikvaed ahrif &8 umhverfispatt
Stefna rammahlutans vinnur gegn vidmidum
vidkomandi umhverfispattar.

? Oviss ahrif & umhverfispatt
Stefna rammahlutans hefur dviss ahrif a viekomandi
umhverfispatt.
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8.1.4 Umbhverfisdhrif - nidurstédur
Hér eru settar fram nidurstodur um ahrif rammahluta og
breytinga 4 landnotkun & umhverfispaetti.

Samfélagsleg og hagraen ahrif

Jakvaed samfélagsleg og hagraen ahrif eru talin vera vegna
aukins frambods & fristunda- og ibudarlédum en med
aukinni uppbyggingu styrkist byggd i sveitarfélogunum
auk pess sem efnisleg verdmeeti verda til med
uppbyggingu. b3 eru jakvaed ahrif einnig vegna atvinnu
sem skapast & uppbyggingartima.

Nidurstada:
Jakvaed ahrif 4 umhverfispatt

Landslag og sjénraen ahrif

Ekki er gert rdd fyrir ad ahrif bygginga a landslag og
asynd ad svaedinu verdi veruleg m.a. par sem had hisa
er takmorkud vid einbylishus sem eru tvaer haedir. ba eru
skilmalar settir um péttleika byggdar og ad svaedi skulu
hafa yfirbragd byggdar i sveit par sem hus eru umvafinn
natturu. P4 eru pegar byggd fristunda- og ibudarsvaedi
vida i Vadlaheidi sem fyrirhugud byggd i samraemi vid
mogulega verdur heildaryfirbragd byggdar i Vadlaheidi
samfelldara skv. rammaskipulagi.

Nidurstada:
Jakvaed ahrif 4 umhverfispatt

Minjar

Innan skipulagssveedis eru fridlystar fornminjar skradar
{ landi Eyrarlands i Eyjafjardarsveit og fridadar minjar
i landi Leifsstada, Sydri-Vardgja/Kotra og Ytri-Vardgja.
[ Svalbardsstrandahreppi er timburhis & Meyjarhdli
aldursfridad. [ stefnunni er vakin athygli 4 helgunarsvaedi
minja og settir skilmdlar um ad vid deiliskipulagsgerd
einstakra sveeda skuli fara fram skraning fornleifa, hisa
og mannvirkja, fari Minjastofnun Islands fram & bad.
Ad 60ru leyti er visad i 24. gr. laga nr. 80/2012 um
adur okunnar fornminjar. Stefna rammahlutans stydur
viomid vidkomandi umhverfispattar en ahrif eru dviss
par til minjaskraning hefur farid fram samhlida gerd
deiliskipulags.

Nidurstada:
Jakvaed eda dviss ahrif & umhverfispatt

Natturufarslegir paettir

Samhlida rammahlutanum voru gerdar breytingar a
adalskipulagi sveitarfélaganna par sem skilgreindir
voru nyir landnotkunarreitir fyrir fristunda- og
ibudarbyggdir.  Nyir reitir i Eyjafjar@arsveit voru
adur skilgreindir ymist & o6byggdu sveedi eda
skograektar- og landgraedslusvaedi en nyir reitir |
Svalbardsstrandarhreppi voru adur skilgreindir a
landbunadarlandi.

Ahrif & skogrektar- og landgreedslusveedi |
Eyjafjardarsveit eru talin fremur neikvaed par sem
verid er ad breyta slikum sveedum i fristunda- eda
ibudarbyggdir. Pessi svaedi eru pd fremur litil og
til ad minnka &ahrifin eru m.a. peir skilmalar ad
raski @ skégi skuli haldid i lagmarki auk pess sem
um fjordungur lands skal vera fyrir opin svaedi |
fristunda- og fbudarbyggdum. A milli pyrpinga
|68a og landnotkunarreita verda skil med grédri og
natturulegu umhverfi sem myndi graena geisla og
tengingarvid natturu. Paerlogd ahersla a natturulegt
yfirbragd a 166um og skal haldid i stadargrodur og
onnur natturuleg einkenni.

Samkvaemt gildandiadalskipulagi Svalbardsstrandar-
hrepps er 16gd ahersla & uppbyggingu byggdar |
sudurhluta sveitarfélagsins. Stefna adalskipulagsins
er su ad moguleiki sé ad gera breytingar a skipulagi
barsem heimilud eribudarbyggd a landbunadarlandi
i sudurhlutanum par sem landbunadarland er ryrara
en | nordurhluta sveitarfélagsins. Skipulagssvaedi
sem tilheyrir rammahluta pessum er skilgreint a
landbunadarsveedum L2 og L3 par landbunadur
er vikjandi fyrir uppbyggingu fristunda- og
ibudarbyggdar.

Ekki er talid ad ahrif & landbunadarsveedi verdi
verulegparsemumerad redaryrtlandblnadarland
sem tekid er undir fristunda- eda ibudarbyggdir
og heimild er fyrir sliku i gildandi adalskipulag
Svalbardsstrandarhrepps.

Oshélmar Eyjafjardarar eru & nattiruminjaskra og
undir hverfisvernd vegna mikils fuglalifs og sérstaeds
grédurfars. Afmorkun hverfisverndarsvaedis
er vestan vid EyjafjarGarbraut eystri og utan



vid skipulagssveedi rammahluta pessa. Stefna
skipulagsins er ad uppbygging byggdar raski ekki
hverfisverndarsvaedinu og settir eru fram skilmalar
um fraveitu og Onnur veitukerfi. Skilmalar eru
um ad husfélog setji upp hreinsivirki fraveitu viod
uppbyggingu byggdar og 16gd ahersla @ ad koma |
veg fyrir mengun a nattdru.

Nidurstada:
- Neikvaed eda Overuleg ahrif &
umhverfispatt

Heilsa og 6ryggi

Ahrif & umferdaroryggi er talid gott m.a. par sem
lagt er til ad hamarkshradi & tengivegum par sem
byggd er péttust verdi almennt laekkadur Gr 70 km/
kist. i 50 km/klst. auk pess sem gert er rad fyrir
hradatakmarkandi adgerdum. Adgerdir pessar eru
einnig taldar hafa jakvaed ahrif 4 loftgaedi og havada.
Mikill landhalli er & skipulagssvaedinu og er svaedid
rikt af grodri. [ skipulaginu eru settir fram skilmdlar
um ad vid deiliskipulagsgerd og uppbyggingu purfi
ad tryggja adkomu neydarbila allan arsins hring ad
fristunda- og ibudarbyggdum og tryggja fléttaleidir
og adgengi ad slokkvivatni. Logd er jafnframt
ahersla 8 ad gengid sér fra fraveitulausnum pannig
ad ekki verdi mengun i natturu sem getur verid
heilsuspillandi fyrir ibla og gesti.

Nidurstada:
+ Jakvaed ahrif & umhverfispatt
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