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Akureyri, 04/07/2024
B/t. Skipulagsrads Akureyrar

Erindi: Naustagata 13.
Forsaga erindis:

A fundi skipulagsrad pann 10. april sidastlidinn var tekid fyrir bréf I6darhafa, dagsett 5. april,
par sem |6darhafi dskadi m.a eftir pvi ad skilgreiningu I6darinnar yrdi breytt i blandada
notkun p.e verslun/pjénustu og ibudabyggd. Ad i kjolfarid yrdu gerdar breytingar &
deiliskipulagi [68arinnar og ad framkveemdafrestur yrdi framlengdur um eitt ar fra gildistdku
nys deiliskipulags. Meirihluti skipulagsrads heimiladi |60arhafa ad leggja fram tillogu ad

uppbyggingu & 168inni i samraemi vid dskir I6darhafa. Bdkun radsins var eftirfarandi:

“Meirihluti skipulagsradds sampykkir ad veita umsaekjanda frest til 5. september 2024 til ad
leggja fram tilldgu ad uppbyggingu & 16dinni. Forsenda slikrar tilldgu er ad byggingarmagn
fyrir verslun og pjénustu 4 jardhaed haldist dbreytt fra gildandi deiliskipulagi. [ kjslfarid mun
radid taka akvordun um breytingu & skipulagi sveedisins og pa jafnframt um

framkveemdafrest”
Yfirlysing I68arhafa:

Lédarhafi leggur rika dherslu & ad fyrirliggjandi erindi fai jdkvaeda umfjollun og skjéta
afgreidslu. Naustagata 13 er naesta verkefni & timalinunni og ekki mun standa & [6&arhafa
ad hefja undirbuning ad byggingu gleesilegra mannvirkja & 163inni. Medfylgjandi er
yfirlysing vidskiptabanka I68arhafa um fjarhagslega getu til ad rddast i framkveemdir.

Greinargerd Kollgatu:

Fyrir hond [68arhafa er 6skad eftir leyfi til deiliskipulagsbreytingar & 168inni |
samraemi vio medfylgjandi gogn. Samhlida yrdi gerd adalskipulagsbreyting 4 [68inni sem
heimili blandada notkun verslunar- og pjénustu dsamt ibudabyggd. Pessar éskir eru i
samraemi vid bréf |6darhafa til skipulagsrads pann 10. april. Kollgata stadfestir ad

fyrirliggjandi gdgn uppfylla skilyrdi békunar skipulagsrads fra 10. april.
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Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar er ad baeta nytingu Iédarinnar til muna og
koma par fyrir véndudu samspili verslunar- og pjénustu og hugsanlegrar ibidabyggdar.
Forhénnun Kollgatu & 168inni gerir rad fyrir pvi ad um verdi ad reeda tvo huskroppa sem
verda adskildir ofanjardar til ad mynda adkomutorg fyrir verslun og pjénusturymi sem liggi
medfram torginu ad austan og vestan. Fyrirteeki eda ibudir verdi i heerri byggingunni ad
vestan en fyrirtaeki i leegri byggingunni austan megin. Sudurhlid hdsanna verdur stéllud fra
Davidshaga til ad gefa teekifeeri & honnun skjélgddra og sdlrikra sveeda og L-form hussins

gefur einnig teekifeeri til gddrar skjdlmyndunar og Utsynis til sudurs og vesturs.
Helstu breytingapaettir deiliskipulagstilldgunnar eru pessir:

1) Lodin verdi skilgreind med blandada notkun verslunar- og pjénustu dsamt
ibudabyggd auk pess sem byggingarmagn |édarinnar verdi heekkad ur
950m? { 4.750m?2.

Roksemdir:

- L&din er hluti af sveedi pvi par sem nu stendur til ad breyta skilmalum
adalskipulags & 168um medfram Naustagotu. | peim dformum stendur til ad
breyta notkun adliggjandi |6dar til austurs ur stofnanaléd {160 med blandada
notkun v/pj og ib og pvi er ekki dedlilegt ad 168 nr 13 verdi breytt med sama
heetti.

- Gildandi deiliskipulagsskilmalar gera rad fyrir daseettanlegri nytingu &
bessari annars stéru og vel stadsettu verslunar- og pjonustuléd.
Nytingarhlutfallid 0,20 i gildandi skilmalum er mjoég lagt i samanburdi vid
sambeerilegar 16dir i steerri sveitarféldgum landsins. Nefna mé sambeerilegar
|68ir sem standa vid innkomu ad nyjum ibudahverfum eins og
Urridaholtsstreeti 2-4 i Gardabeae sem er med nytingarhlutfallid 0.93 og um
4.300m? byggingarmagni og Ellidabraut 8-10-12 i Nors&lingaholti i Reykjavik
sem eru med nytingarhlutfalid 0.80 og byggingarmagni® 4.000-5.100m?2.
Hamarks leyfilegt byggingarmagn & 168inni ad Naustagétu 13 er i gildandi
skilmalum 975,6m2 en yrdi eftir breytingu alls 4.500m?, 4.750m? med B-
rymum.

- Pad er pvi um ad reeda naestum fimmfdldun byggingarmagns & 163inni par
sem lagmarks byggingarmagn verslunar- og pjonustuhusnaedis yrdi skilyrt

vi® amk 22% af heildarbyggingarmagni eda a8 lagmarki 1.045m? sem er



2)

3)
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haekkun & byggingarmagni v/pj um alls 95,0m? fra gildandi skipulagi.

- Pessi haekkun byggingarmagns skilar baejarsjédi margfaldri haekkun
gatnagerdargjalda af [68inni auk pess sem fasteignagjold af [6dinni verda
umtalsvert heerri til framtidar. Kollgata vill benda 4 ad inn i pessum heildar

m? télum er bilakjallari auk halfnidurgrafinnar byggingar.

Byggingarreitur [68arinnar verdur endurmatadur til ad henta betur fyrir
breytta uppbyggingu.

Roksemdir:

- Byggingarreitur |6darinnar er i gildandi skipulagi hugsadur til nytingar fyrir
einnar haedar hus sem ekki nytir natturulegan landhalla 68arinnar til austurs.
Breyttur byggingarreitur gerir rdd fyrir ad nyta landhallann og pvi parf ad

lengja reitinn austur-vestur.

Breytt deiliskipulag mun gera rad fyrir alls 5 haeda husi & vesturhluta
|68arinnar en tveggja haeda husi & austurhluta 168arinnar (naest
géngustignum). Efsta haedin & vesturhluta (5.h) yrdi inndregin og kjallari yrdi
undir jardhaedinni fyrir sérgeymslur og bilakjallara sem geti nyst baddum
hushlutum.

Roksemdir:

- Gildandi skilmalar I68arinnar gera einungis rad fyrir husi & einni haed sem er
dvenjulegt i pessu landslagi og gerir rad fyrir ad annad hvort verdi byggingin
med mikla fyllingu/puda vid austurendann eda pad mjdég mikid nidurgrafin vid
vesturendann. Slikar jardvegsframkveemdir yrdu afar kostnadarsamar fyrir pad
ldga nytingarhlutfall sem & 168inni er i dag.

- L&Gin stendur nokkud stok i landslaginu og liggur afar vel hvad vardar
heettuna & skuggamyndum & naestu 168ir. M4 jafnvel ganga svo langt ad
segja ad ekki séu margar [6dir i péttri byggd baejarins sem liggja jafnvel til
byggingar & 5 haeda byggingu.

- Adeins ein |60 er adliggjandi |6dinni og er hun austan vid |60 nr13 en pd
slitin frd med gdéngustig sem liggur nordur-sudur. Nordan vid |68ina er sidan

Naustagatan og hringtorg vid hana og pvi er skuggavarpshaetta fra sudur- og
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vestursol mjog litil.

- Pessu til vidbotar gera skipulagshdnnudir rad fyrir ad heesti hluti
byggingarinnar verdi vestast & |[63inni sem dregur enn frekar Ur haettunni 4
skuggavarpsahrifum 4 nagranna.

- Fjolbylishusin sem liggja & naestu |6dum sunnan vid Naustagdtu 13 vid
Davidshaga eru 5 haedir og pvi yrdi 5 haeda hus 4 Naustgdtu 13 i algjéru
samraemi vid nuverandi byggd vid Davidshaga og Kjarnagdtu. Pess ber ad
geta i pessu sambandi ad fj6lbylishusin vid Davidshaga eru med

inngangssvalir 4 nordurhlid hussins en ibudasvalirnar snua til sudurs.

F.h. [60darhafa og Kollgatu ehf.

Ingdlfur Fr. Gudmundsson
Byggingafreedingur B.Sc
[dnhénnudur B.Sc.
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SNID A

NAUSTAGATA 13, 600 AKUREYRI

Um er ad reeda fimm haeda hids med 5.haedjnni inndreginni,
moguleika @ ad hafa verslun og pjénustu eda ibudir. Tenging vid
tveggja haeda verslunar og pjénustuhisnaedi & austurhluta 16dar er
um adkomutorg milli bygginga. Bilasteedi fyrir hisid eru & nord-
vesturhorni og i bilakjallara undir og @ milli hisanna (nytilegt Utisveedi
ofan 4 kjallara ad hluta). Bilasteedi fyrir verslunarhisnaedi eru nyrst og
austast 4 [68inni.

Heildarstcerdir

Heildarbyggingamagn = 4500,0m?
Heildarsfcerd B-ryma =250,0m
Heildarbyggingamagn

m/B - rymyum = 4750,0m?
Lédarstce = 4750,0m?
Nytingarhlytfall =1,00

Ldgmarks oyggingamagn
verslunarhUsncedis

= 22% af heildarbyggingarmagni

Bilastce di

Efri stcedi UtanhUss - 18
Nedri stoedj utanhiss - 30
Stcedi i kjallgra - 22
Heildarfioldi \b.staeda - 70

NAUSTAGATA 13, AKUREYRI

AFSTODUMYND VERK:

KOLLGATA

Kaupvangsstraeti 29, 600 Akureyri
4647880 | kollgata@kollgata.is
www.kollgata.is
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