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Unnid var ad skipulagi s.k. Hvannavallareits @ arunum 2015-16. Skipulags-
lysing fyrir deiliskipulag alls reitsins var auglyst og kynnt haustid 2015. |
drogum ad deiliskipulagi, sem unnin voru i kjolfarid, var gert rad fyrir
maoguleika & nidurrifi allra bakhusa a l6dunum og uppbyggingu péttrar
ibudarbyggdar med atvinnustarfsemi a jardhad. bar sem ekki eru énnur
framkvaeemdaaform a sveedinu nu en uppbygging verslunar- og ibudarhusa a
nordurhluta |6dar Glerargotu 36 eru skipulagshugmyndir & sudurhluta
sveedisins lagdar til hlidar enda kalla paer a vidtaekt og pjalt samstarf allra
|66arhafa. Fyrir liggja drog ad hdsakénnun fyrir Hvannavallareitinn allan, sem
unnin voru 2016.

1 MEGINATRIDPIDEILISKIPULAGSINS

Lédinni Glerargotu 36 er skipt i tvaer 168ir (nr. 36 og 38) i samraemi vid
gildandi eignaskiptasamning nema vid Hvannavelli par sem |68amork eru
sveigd til sudurs pannig ad innkeyrsla a 160 nr. 38 verdi innan peirrar |6dar.
Skilgreindir eru byggingarmaoguleikar 4 Glerargotu 38 og heimilad nidurrif
allra ndverandi bygginga a peirri 168. Framhis medfram Glerargétu verda
hluti hisaradar, heildar, sem er mikilvaeg i baejarmynd Akureyrar. bar verda
tvo hus, fjdgurra og fimm haeda, samtengd med einnar haedar tengi-
byggingum, og tveggja haeda verslunarhus austur med Tryggvabraut. Austast
a Glerdrgotu 38 er gert rad fyrir verslunarhusi 4 einni haed.

Nordurlédamorkum Glerargotu 38 er breytt til pess ad rymi verdi fyrir
endurbaetta Tryggvabraut med gangstétt og hjélabraut sunnan akbrautar.
Gert er rad fyrir hringtorgi @ gatnamdtum Tryggvabrautar og Hvannavalla.
Lédirnar nr. 3,5 og 10 vid Tryggvabraut eru skertar til pess ad ryma fyrir
hringtorginu.

2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSVADI

Deiliskipulagid neer til niverandi I68ar nr. 36 vid Glerargdtu asamt adliggjandi
gotum. Vesturmork skipulagssvaedisins liggja ad deiliskipulagi verksmidju-
sveedis a Glerareyrum. Nordurmork eru vid midlinu Tryggvabrautar og
umbhverfis fyrirhugad hringtorg @ gatnamdtum vié Hvannavelli. Austurmaork
eru vid austurjadar Hvannavalla og sudurmork fylgja I68amorkum vid 166
Glerdrgotu 34. Skipulagssvaedid er 1,59 hektarar ad flatarmali. bar af er
gatnakerfi Akureyrarbasjar um 6.200 m2.

22 LOPIR

A Glerargdtu 36 stendur fidgurra haeda skrifstofubygging og einnar haedar
tengibyggingar beggja vegna. Ekki er gert rad fyrir breytingum a byggingar-
maghni. Bilastaedi eru & bakl6d med adkomu fra Hvannavollum.

A Glerargotu 38 stendur einnar haedar verslunarbygging sem er sambyggd
hdsum & sudurhluta I68arinnar. A bakléd vid Hvannavelli standa tveir stérir
herbraggar og steypt idnadar- og geymsluhuisnaedi. Meginhluti [6dar er
Obyggdur og nyttur sem bilastaedi. Adkoma er fra Tryggvabraut og Hvanna-
vollum.

2.3 HUSAKOSTUR

Husar6din vid Glerargdtu var byggd fra arinu 1958 og fram til 1983. bar
standa sjo fjogurra haeda verslunar- og skrifstofuhuds, sem med lagum tengi-
byggingum mynda samfellda hisarod medfram gotunni. Vid Hvannavelli
standa laegri bakhds med fjolbreyttri atvinnustarfsemi, byggd 4 sama arabili.
Svaedid gegndi mikilveegu hlutverki i atvinnu- og idnsdgu baejarins, byggt var
yfir morg atvinnufyrirtaeki, verkstaedi, verslanir og verksmidjur og 4 pessu
sveedi hefur alla tid sidan verdi fjolbreytt atvinnulif.

Husar6din vid Glerargdtu myndar samstaeda og dhugaverda heild og er hun
akvedid og dberandi kennileiti i baejarmynd Akureyrar. [ drégum ad husa-
kdnnun fra 2016 eru fjogurra haeda hasin asamt laegri byggingum & [66um nr.
28 og 36 talin hafa midlungs vardveislugildi. Braggarnir nyrst 4 168 nr. 36 (nu &
|66 nr. 38) eru sidustu leifar Delta Camp sem Bretar reistu a8 Glerareyrum a
stridsarunum. [ hisakénnunardrégum eru braggarnir taldir hafa midlungs
vardveislugildi. Steypt idnadar- og geymsluhus vid Hvannavelli telst ekki hafa
vadveislugildi.

2.4 AKVZEDI i ADALSKIPULAGI AKUREYRAR 2018-2030

Glerargata 36 og 38 eru & verslunar- og pjonustusvaedi VP3. | rammahluta
adalskipulagsins, rammaskipulagi Oddeyrar, er m.a. sett stefna um endur-
baetur a tengibrautum med dherslu @ minni umferdarhrada og adgengi fyrir
hjélandi og gangandi vegfarendur og ad almenningsrymi verdi baett m.t.t.
oryggis, paeginda og anaegju. Endurbaetur a Tryggvabraut med hringtorgi 4
gatnamaétum vid Hvannavelli og sérstakri hjolabraut medfram gangstétt
sunnan goétunnar er i samrami vid stefnu rammaskipulagsins.

AKVZADI RAMMAHLUTA ADALSKIPULAGSINS (KAFLI 2.3.1)

Nr. Stard Dbéttleiki Stefna Deiliskipulag
B 3,1ha Nuav. Blondud byggd par sem gert er rad fyrir 60 Deiliskipulag i
nytingar- ibudum i nybyggingum. Heimilt er ad vinnslu.
hlutfall 0,7 Utbua ibudir i ndverandi byggingum med
Stefna: 1,2 verslun og pjénustu a jar6haedum.

Nyjar byggingar verdi almennt 1-4 hadir
en einstaka bygging verdi haerri t.d. a horni
Tryggvabrautar og Glerargotu.

AKVAEDI ADALSKIPULAG AKUREYRAR 2018-2030 (KAFLI 2.1.3 VERSLUN OG
PJONUSTA)

Svadi Steerd ha
Oddeyri 3,5

Merking  Heiti Lysing og sérakvaedi reita
Veitingastadur, verslanir,
pjénusta og ibudir.
Deiliskipulag i vinnslu.
ibudir eru heimilar & efri
haedum

Vb3 Svaedi vid Eyrarveg,
Glerargotu/Hvannavell
i og Tryggvabraut

Sveedid er talid medal péttingarsvaeda fyrir ibudarbyggd i kafla 2.1.1.

B

B

QolsInws
ne)sbueb
10ee}se|lq
no)sbueb

Jeuiaieyy/oouely

3  SKILMALAR

3.1  GATNA-OG STIGAKERFI

Gert er rad fyrir endurbyggingu Tryggvabrautar med hringtorgi @ gatna-
métum vid Hvannavelli, mideyju og hjélabraut ad sunnanverdu. A pessu stigi
er einnig gert rad fyrir hringtorgi 4 gatnamaétum vid Glerargotu (utan skipu-
lagssvaedis), sem audveldar bilaumferd ad og fra svadinu. Skyringarlinur a
deiliskipulagsuppdraetti syna drog ad utfaerslu gatnakerfisins. Naudsynlegt er
ad skerda nokkrar 16dir vegna fyrirhugadra framkvaemda.

Loo Nuv. 169 Breytt 160 Breyting
Glerdrgata 36, éskipt 10.222,9 (9.710,9) (-512,0)
Glerargata 36 (2.374,9) 2.274,4 -100,5
Glerargata 38 (7.848,0) 7.436,5 -411,5
Tryggvabraut 3 4.233,0 4.032,9 -200,1
Tryggvabraut 5 6.783,7 6.567,6 -216,2
Tryggvabraut 10 1.327,4 1.275,4 -52,0
Skerding 160a vegna breytinga a Tryggvabraut+ 980,2

Gerd er krafa um opna gonguleid i gegn um eda milli framhusa fra Glerargotu
ad bakléd/bilastaedi. Synd er kvod um gonguleid a skipulagsuppdraetti.

Kvod verdur 4 Glerargotu 38 um adkomuleid ad Glerargotu 36 fra Hvanna-
vollum.

3.2 GLERARGATA 36

Nuv. byggingar Rif Nybyggingar
Glerargata 36 1.820,3 0,0 0,0
Nuverandi fjogurra heeda framhus verdur ébreytt.
3.3  GLERARGATA 38

Nuv. byggingar Rif Nybyggingar
Glerargata 38 1.612,0 1.612,0 7.800,0

Heimilt verdur ad rifa og endurnyja einnar haedar framhus. Heimilt verdur ad
rifa og/eda fjarlaegja 6ll bakhus a bakldd.

3.3.1 NYBYGGINGAR

Byggingarreitur er fyrir verslunarhus a horni Tryggvabrautar og Hvannavalla.
Vegghaed pess er 9 m og er heimilt ad hafa milliloft i hluta hussins.

Byggingarreitir eru fyrir framhus 4 1 til 5 heedum dsamt tveggja haeda
verslunardlmu nidur med Tryggvabraut.

Tvaer nyjar meginbyggingar verda medfram Glerargétu sem ljuka einkennandi
husarod og baejarmynd svadisins. Sydri nybyggingin verdur fijogurra hada en
hornhusid vid Tryggvabraut fjogurra til fimm hada. Hornhusid skal hannad
sem kennileiti par sem pad markar upphaf midbasjar Akureyrar i nordri.
Kennileiti getur falist i sérkenni i formi, efni eda lit, t.d. med hornturni eda
bannig ad dhersla verdi a hornid sem upphaf midbaejarbyggdarinnar.
Uppgefnar haedir midast vid golf/gangstétt vid Glerargotu.

Svalir @ ibidum a efri haedum skulu vera innbyggdar i meginform hdsanna.
Pzer mega standa allt ad 1,2 m at fyrir Utvegg a vesturhlidum og nordurvegg
hornhussins og allt ad 1,5 m ut fyrir Utvegg 4 sudurhliGum og nordurhlid
sydra hussins.

Sérstaklega skal vanda form, Utlit og innra skipulag nybygginga i samrami vid
byggingarlistarstefnu Akureyrarbaejar.

3.3.2 VERSLUNARRYMI A JARDHAED

A jardhaedum sambyggdra husa vid Glerargdtu og Tryggvabraut verdur
verslun og pjonusta. Verslunarrymi skal tengjast almannarymum medfram
Glerargotu og Tryggvabraut. Gétuhlidar hisanna skulu vera framhlidar og eru
gluggalausar jar8haedir ad almennum gangstéttum ekki heimilar. Gélfhaed
mun vaentanlega midast vid landhaed 4 bakléd sem er um 1m laegri en haed
gangstéttar vid Glerargotu. Tryggja skal adkomu ad verslunarrymi fra
Glerargotu. Ekki eru sett sérstok akvaedi um tengsl vid goturymi fyrir
verslunarhus vid Hvannavelli.

3.3.3 NYTING EFRIHAEDA

A efri haedum nybygginga getur verid fidlbreytt starfsemi s.s. skrifstofur,
bjénustufyrirtaeki, hotel, stidentagardar og ibudir. ibudir 4 almennum
markadi skulu hafa afmorkud bilastaedi i bilageymslu undir hisunum. Um
ibudir gilda annars almenn akvaedi.

3.4  ALMENN ATRIDI
341 ADPKOMA OG BILASTADI

Adkoma ad Glerargdtu 38 verdur Ur nordri af sydri akrein Tryggvabrautar og
Utakstur til austurs. Adkoma ad badum |63um og Utkeyrsla fra Glerargotu 36
verdur vid Hvannavelli.

Gert er rad fyrir a.m.k. 83 bilasteedum innan l6dar nr. 38 og 47 bilasteedum
innan I6dar nr 36.

Bilageymslur eru heimilar undir byggingum t.d. fyrir bilasteedi ibuda.
Bilageymsla er ekki talin med i nytingarhlutfalli deiliskipulagsins. Verdi
almennar ibudir i framhudsunum skal nytingarhlutfall endurskodad med
hlidsjon af utfaerslu og umfangi bilageymslna undir hdsunum (sja 4. kafla).

342 HLJODVIST

Umferdarhavadi fra Glerargotu og Tryggvabraut maedir 4 framhusunum og
verdur ad bregdast vid pvi med adgerdum i gluggum og opnanlegum fogum
og loftraestibunadi pannig ad akvadi reglugerda um havada innanhuss verdi

uppfyllt.
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34.3 OPIN SVADI

Ekkert almennt opid svaedi er innan skipulagsmarka. Ef ibudir verda i
framhulsum & 168 Glerargotu 38 skal gera rad fyrir Gtivistarmoguleikum i
tengslum vid paer auk svala.

344 MINJAVERND

Engar fornleifar skradar & reitnum. [ 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar
nr. 80/2012 segir:

,Ef fornminjar sem adur voru dkunnar finnast vid framkvaemd verks
skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal
Minjastofnun [slands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust
svo skera megi Ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt
ad akveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og med
hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaeemdum afram nema
med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.”

34.5 VEITUR
Oll veitukerfi eru fyrir & svaedinu. Ekki er atlit fyrir ad fyrirliggjandi hugmyndir
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um uppbyggingu og starfsemi a svaedinu kalli & sérstaka fjarfestingu eda
vidamiklar breytingar @ 6drum veitukerfum en fraveitu.

Um veitur a svaedinu, vatnsveitu, hitaveitu, rafveitu og fraveitu, gilda
almennir skilmalar og verdskra Nordurorku hf., p.m.t. kostnadur vegna faerslu
lagna eda staekkunar kerfa vegna nyframkveemda og breytinga. Gera parf rad
fyrir ad lagnir veitukerfa, heimlagnir og fraveita, verdi undir akbrautum og
gonguleidum nema um annad sé sérstaklega samid.

Sérstok athygli er vakin a pvi ad l6darhafar/husbyggendur bera allan
hugsanlegan aukakostnad vegna tenginga fraveitu vid uppgefna tengikdda
sem verdur edli malsins ekki hnikad.

4  ONNURAKVZEDI

41 FRAMKVAMD DEILISKIPULAGSINS

Eftir gildistoku deiliskipulagsins skulu framkveemdir og breytingar vera i
samraemi vid akvaedi pess. Halda ma afram nuverandi sampykktri og 16glegri
notkun l68a og bygginga eins og hingad til.

Endurskodun nytingarhlutfalls 4 168 Glerargotu 38 vegna bilageymslu fyrir
almennar ibudir i framhudsunum telst éveruleg breyting a deiliskipulaginu og
verdur afgreidd sem fravik i samraemi vid 2. og 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga og
grein 5.8.3 i skipulagsreglugerd svo fremi sem utfeersla hafi ekki ahrif 4
nagranna.

42 MALIBLOD

Maelibl6d syna lagnir, steerdir 166a, I60amork, byggingarreiti husa, bindandi
byggingarlinur og kvadir ef einhverjar eru. Maliblad felur i sér nanari
urvinnslu deiliskipulagsins og getur vikid litillega fra skipulagslinum a
skipulagsuppdraetti. Ef dsamraemis gaetir gildir maelibladid.

A maeliblédum eru syndar haedir vid 16damérk og leidsdgukatar, b.e.
leidbeinandi haedarkétar golfs jardhaedar eda 1. haedar. [ vissum tilvikum geta
haedarkotar verid bindandi vegna frarennslislagna. Gefin er upp hamarkshaed
byggingar yfir leidsogukdta, lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar
fyrir rafmagn og heitt vatn.

43 HONNUNARGOGN

Adaluppdraettir skulu vera i samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins,
skilmala pess, maelibl6d svo og byggingarreglugerd og dnnur 16g og
reglugerdir sem vid eiga.

Byggingar a Glerargotu 38 verda vaentanlega byggdar i nokkrum aféngum.
Gera skal grein fyrir megindrattum annarra bygginga og heildarlédaskipulagi 4
adalteikningum hvers byggingarafanga.

44  APRIR SKILMALAR

Akureyrarbaer setur sérstaka skilmala um jardrask og uppgroft, merkingu
|66a, gerd bilastaeda, greidslur vegna nytingar almennra bilastaeda utan l60a
svo og timamaork fyrir framlagningu teikninga, framvindu byggingar-
framkveemda og fragang l6da. Nordurorka setur skilmala um tengingar vid
veitukerfi. Slikir skilmalar eru ekki hluti deiliskipulagsins pannig ad breytingar
a peim krefjast ekki breytingar a deiliskipulagi.

5 BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU

Lédinni Glerargotu 36 er skipt i tvaer 16dir, nr. 36 og 38. Skiptingin fylgir
skiptingu i fyrirliggjandi eignaskiptasamningi nema austast vid Hvannavelli par
sem nyrdri [638in (nr. 38) er staekkud um 100 m? til sudurs til pess ad
innkeyrsla verdi innan 16dar. A méti kemur kvéd um umferdarrétt yfir pann
|6darhluta ad 168 nr. 36.

Merkingar, flatarmal og nytingarhlutfall er uppfaert til samraemis vid skiptingu
[6Barinnar i tveer sjalfstaedar |68ir og midast vid dbreytt byggingarmagn skv.
auglystu deiliskipulagi.

Kafli 3.2.3: Umfjollun um byggingarreiti lagfaerd. Skilgreind heimild til pess ad
hafa milliloft i verslunarhusi vid Hvannavelli, sem rimast innan ébreyttrar
hdshaedar og nytingarhlutfalls.

Kafli 3.2.4: Akvaedi um tengsl verslunarhisnaedis vid adliggjandi almannarymi Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 41. gr.

skyrd. Pau eiga vid byggingar & vesturhluta I6dar en ekki verslunarhus vid skipulagslaga nr. 123/2010
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