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1 Viofangsefni, addragandi og tilgangur

Skipulagsrad sampykkti & fundi sinum 10. juli 2019 ad hefja vinnu vid breytingu 4 adalskipulagi
sveitarfélagsins 4 sveedi sem afmarkast af Hjalteyrargdtu i vestri, Kaldbaksgoétu i austri,
Granufélagsgotu i nordri og Strandgotu i sudri. Svaedid er i gildandi adalskipulagi ad mestu skilgreint
sem hluti athafnasvaedis AT1 en ein 163 innan reitsins er skilgreind sem ibudarsvaedi. Breyting a
adalskipulagi fellst i pvi ad svaedid allt verdur skilgreint sem ibudarsvaedi auk pess sem sérakvaedi
verda sett fyrir svaedid (sja nanar i kafla 3.1).

Samhlida breytingu a adalskipulagi er porf @ ad breyta rammahluta gildandi adalskipulags sem naer
til Oddeyrar. Breyting a rammahluta adalskipulagsins fellst m.a. i pvi ad setja sérakveaedi fyrir umraett
svaedi par sem gert er rad fyrir 6-11 haeda fjolbylishdsum (sja nanar i kafla 3.2).

Astaeda breytingarinnar er st ad préunaradili hefur unnid tilldgu ad uppbyggingu sveedisins en {
tillégunni er gert rad fyrir ad a sveedinu verdi byggd allt ad fimm 6-11 haeda fj6lbylishus med
atvinnustarfsemi dsamt bilastaedahusi a nedstu haedum. Skipulagsrad sampykki a fundi sinum 10.
juli 2019 ad ad fela svidsstjora skipulagssvids ad setja i gang vinnu vid gerd breytingar a gildandi
deiliskipulagi sem taki mid af fyrirliggjandi tillégu préunaradila.

Landslag ehf. hefur umsjon med gerd breytingar & adalskipulagi og rammahluta adalskipulags f.h.
skipulagssvids Akureyrarbeejar.

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsasetlunar,
adalskipulagsbreytingar og breytingar d rammahluta adalskipulags i pessu tilfelli, taka saman lysingu
a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

2 Stadheettir

Pad svadi sem breytingin nzer til er afmarkast af Hjalteyrargotu til vesturs, Granufélagsgotu til
nordurs, Kaldbaksgotu til austurs og Strandgotu til sudurs.

A svaedinu eru nokkrar idnadar- eda athafnabyggingar sem eru nokkud sundurleitar en dstand peirra
er seemilegt. Innan svadisins er einnig ibudarhds a horni Standg6tu og Hjalteyrargotu. ba er sydst &
svaedinu medfram Strandgotu Granufélagshusid sem var reist af Granufélaginu en elsti hluti hdssins
er fra arinu 1873. [ husinu er nu rekinn veitingastadur. Granufélagshusid er fridad skv. 29. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012 par sem husid er meira en 100 ara. Ekki er heimilt skv. somu l6gum
ad raska fridudum hudsum, spilla peim eda breyta, rifa pau eda flytja Ur stad nema med leyfi
Minjastofnunar islands. Gert er rad fyrir ad Granufélagshusid verdi afram & svaedinu.

Hér ad nedan er yfirlit yfir ndverandi byggingar a svaedinu:

e Kaldbaksgata 1 (i6dnadarhus) byggt arid 1953
e Hjalteyrargata 2 (i6nadarhus) byggt arid 1952
e Strandgata 47 (ibudarhus) byggt arid 1941

e Strandgata 49 (Granufélagshusid, veitingastadur) byggt arid 1873
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Mynd 1. Loftmynd sem synir stadhaetti, raud Utlina synir afmoérkun pess svaedis sem breytingin naer til.

3 Skipulagsleg stada

3.1 Adalskipulag Akureyrar 2018-2030

Skipulagsvaedid er i gildandi adalskipulagi ad mestu skilgreint sem hluti athafnasvaedis AT1 en ein
[68 innan reitsins er skilgreind sem ibudarsvaedi.

[ greinargerd gildandi adalskipulags er eftirfarandi umfjollun um athafnasveedi i kafla 2.1.5:

Athafnasvaedi eru flokkud eftir pvi hvada atvinnustarfsemi er aetlud innan peirra. bessi flokkun byggir
medal annars a pvi ad flokka saman skylda starfsemi, pannig ad hvert fyrirtaeki geti valid sér pad
umhverfi sem pvi hentar best, og komid sé i veg fyrir neikvaed umhverfiséhrif ¢ milli fyrirtaekja. A
athafnasvaedum er atvinnustarfsemi sem hefur minnst neikvaed dhrif @ umhverfid.

Almenn dkvaedi:

A athafnasvaedum skal fyrst og fremst gera rdd fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er d mengun
og ekki verdur aetlad ad muni valda dpaegindum vegna lyktar, hdvada eda dprifnadar, svo sem
léttum idnadi, vérugeymslum, hreinlegum verkstaedum og umbods- og heildverslunum. Almennt eru
ekki heimilar ibudir ¢ athafnasveedum nema par sem sérdkvaedi reita leyfa. P6 er unnt ad gera rdd
fyrir ibu@um tengdum starfsemi vidkomandi fyrirtaekja, svo sem husvardaribudum og
starfsmannaibudum samanber 3 mgr. 1. gr. laga um Iégheimili nr. 21/1990 m.s.br. bad leyfir ekki



fasta busetu, en skra ma I6gheimili til bradabirgda. Ekki er gert rdd fyrir starfsemi sem parfnast
mikils rymis eda hefur i for med sér pungaflutninga.

[ yfirlitstéflu um athafnasvaedi er eftirfarandi umfjéllun um svaedi AT1:

Merking | Heiti Svaedi Staerd | Lysing og sérakvaedi reita
ha
AT1 Svaedi milli Hjalteyrargdétu | Oddeyri 4,2 Fjolbreytt starfsemi. Deiliskipulagt, en
og Laufasgotu sudurhluti verdur breytt.

Eingbngu starfsemi, sem ekki hefur
neikvaed umhverfisahrif. Leyfilegt ad
hafa ibudir a efri

haedum husa.

Breyting 4@ adalskipulagi fellst i pvi ad skipulagssvaedid allt verdur skilgreint sem ibudarsvaedi auk
bess sem sérakvaedi verda sett fyrir svaedid sem m.a. felast i pvi ad heimilt verdur ad byggja 6-11
hada fjolbylishus & svaedinu.

ODDEYRARTANG

Mynd 2. Hluti adalskipulags Akureyrar 2018-2030, séruppdrattur fyrir Akureyri - péttbyli. Raud afmérkun synir pad svaedi
sem breytingin naer til.



3.1 Rammaskipulag Adalskipulags Akureyrar 2018-2030, Oddeyri

»Rammahluti adalskipulags er sa hluti adalskipulags par sem utfaerd eru dkvedin afmorkud sveedi
sveitarfélagsins med pad ad markmidi ad akvarda ndanar landnotkun, svo sem um meginpaetti
pjonustukerfa og ad afmarka byggingarsvaedi eda dfanga deiliskipulagsazetlana.”

Tilgangur rammaskipulags Oddeyrar er ad leggja fram heildstaeda stefnu um préun byggdarinnar.
Med heildarstefnu fyrir hverfid verdur leitast vid ad nyta eiginleika svaedisins med skynsamlegum

haetti par sem saman fari ibudarbyggd, atvinnustarfsemi og pjonusta. Rammaskipulagid er forsenda
fyrir deiliskipulagsgerd einstakra reita og svaeda.

Skipulagsvaedid er i rammahluta adalskipulags fyrir Oddeyri innan prounarreits D sem er svaedid 4
milli Hjalteyrargotu og Laufasgotu (sja mynd 3).
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Mynd 3. Rammabhluti Adalskipulags Akureyrar 2018-2030, Oddeyri. Raud afmaorkun synir pad svaedi sem breytingin naer
til innan reits D.



Hér ad nedan mad sja umfjollun og stefnu fyrir prounarsvaedi D i greinargerd rammahluta
adalskipulags fyrir Oddeyri.

5.2.4 D - REITURMILLI HIALTEYRARGOTU 0G LAUFASGOTU, PROUNARREITUR

Nr. Stzerd béttleiki Stefna Deiliskipulag

D 86ha Nuv. nytingar- Athafnasvaedi ad Laufasgétu ad hluta. Deiliskipulag fra 1997
hlutfall ca. 0,2 Bl&ndud byggd med ibidum vid endurnyjun i gildi. Parfnast
Stefna: peétt bygginga. endurskodunar.
byggd Nyjar byggingar verdi almennt 3-4 hadir.

Gert er rad fyrir mikilli endurnyjun bygginga a svaedinu med enduruppbyggingu blandadrar byggdar
(sja akveedi i kafla 5.1.2. Blondud byggd).

Gerd er krafa um ibudir & efri haedum i nyjum byggingum & reitnum. [ deiliskipulagi og hénnun
bygginga skal taka mid af nalaegd vid atvinnusvaedi, sem valdid geta truflun med umferd og havada.
Mida skal vid ad ibudarbyggd a sveedinu hafi ekki i for med sér ibyngjandi kvadir eda kréfur 4 naleega
atvinnustarfsemi.

Asynd 168a & athafnasvaedum skal vera snyrtileg og yfirbord fragengid med fostu efni.

Hindranasvaedi flugvallar er i 40 m.y.s. sydst a reitnum og fer haest upp i 47,18 m nyrst.

Breyting 4 rammahluta adalskipulags fyrir Oddeyri fellst i pvi ad skipulagssveedid verdur skilgreint
sem sérstakur préunarreitur innan prounarreits D og sérskilmalar settir m.a. hvad vardar
nytingarhlutfall og haed nyrra bygginga sem geta verid allt ad 6-11 haedir. Innan reitsins verdur gert
rad fyrir i ibudarbyggd asamt moguleika & verslun og/eda pjonustu, sér i lagi 4 jar6haed fj6lbylishidsa
eda i niverandi byggingum & svaedinu.

3.2 Deiliskipulag véruhafnar a Akureyri

[ gildi er deiliskipulag véruhafnar & Akureyri sem sampykkt var 29. april 1998, sidasta breyting
sampykkt 5. mai 2008.

Breyta parf gildandi deiliskipulagi fyrir skipulagsreitinn vegna fyrirhugadrar uppbyggingar.

4 Ahrifamat

Breyting & adalskipulagi og rammahluta adalskipulags fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um
umhverfismat daetlana par sem breytingin mun ekki fela i sér framkvamdir sem hadar eru mati 8
umbhverfisahrifum.

Aftur a3 méti verdur gerd grein fyrir dhrifum breytingar 4 adalskipulagi og rammahluta adalskipulags
a umhverfid i samrami vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010.



5 Skipulagsferli

Mogulegur timarammi breytingar 4 adalskipulagi:

September 2019

Oktober. 2019

November 2019

Desember 2019

Jan. - feb. 2020

Mars 2020

April 2020

Unnid ad skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar vinnu vid breytingu a
adalskipulagi og rammahluta adalskipulags. Eftir ad skipulagslysingin hefur
verid afgreidd af skipulagsradi og bajarstjorn mun hun vera kynnt, auglyst og
liggja frammi hja skipulagssvidi Akureyrarbeejar og a heimasidu
sveitarfélagsins: www.akureyri.is

Unnid ad tillogu ad breytingu a adalskipulagi og rammahluta adalskipulags i
samstarfi vid skipulagsrad og adra hagsmunaadila.

Tillaga a0 breytingu 4 adalskipulagi og rammahluta adalskipulags kynnt ibdum
og 6drum hagsmunaadilum.

Tillaga ad breytingu & adalskipulagi og rammahluta adalskipulags tekin fyrir &
fundi skipulagsrads og a fundi baejarstjornar par sem tillagan er afgreidd i
l6gbundid auglysingar- og kynningarferli.

Tillaga ad breytingu & adalskipulagi og rammahluta adalskipulags send
Skipulagsstofnun sem hefur allt ad fjorar vikur til ad gera athugasemdir.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi og rammahluta adalskipulags i l6gbundnu
auglysingar- og kynningarferli.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi og rammahluta adalskipulags tekin aftur
fyrir @ fundi skipulagsrads asamt mogulegum athugasemdum og umségum
sem borist hafa.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi og rammahluta adalskipulags sampykkt af
skipulagsradi og baejarstjérn.

Breyting a adalskipulagi og rammahluta adalskipulags send Skipulagsstofnun
sem hefur allt ad fjorar vikur til ad koma med athugasemdir. Geri
Skipulagsstofnun ekki athugasemdir 6dlast breyting a adalskipulagi gildi med
auglysingu i B-deild Stjornartidinda.


http://www.akureyri.is/

6 Kynning og samrad

[ tengslum vid vinnu vid breytingu & adalskipulagi og rammahluta adalskipulags verdur haft samrad
eda samband vid pzer stofnanir og hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir breytingu a
adalskipulagi.

Helstu samradsadilar:

e Skipulagsstofnun

o Lysing d skipulagsverkefni verdur 16gd fyrir Skipulagsstofnun vid upphaf vinnu vid
breytingu @ adalskipulagi i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010.
e Minjastofnun Islands
e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra
e Nordurorka
e [savia
e Hverfisnefnd Oddeyrar
e [ddarhafar @ svaedinu og umhverfis svaedid
e Videigandi nefndir og deildir Akureyrarbaejar

Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum innan skipulagssvaedisins
i formi auglysingar dsamt pvi ad lysingin mun liggja frammi hja skipulagssvidi Akureyrarbaejar og vera
adgengileg 4 heimasidu Akureyrarbeaejar: www.akureyri.is



http://www.akureyri.is/

