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1 INNGANGUR

Greinargerd med deiliskipulagi fyrir stofnana- og athafnasvaedi nr. S36 og AT13 i Akureyrarbae er hluti af deiliskipulagi asamt
uppdreetti nr. A-001 eftir AVH ehf. og umhverfisskyrslu (i samraemi vid 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006).

Deiliskipulagid er unnid i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010 & grunni Adalskipulags Akureyrar 2018-2030 4 vid 6,97 ha
stofnana- og athafnasveedi. Deiliskipulagsmork na utan um bada adalskipulagsreitina.

Markmid med gerd deiliskipulags, auk almennra markmida skv. 1.1. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 eru samkvaemt gr. 5.1.1.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013:

a. ad vid skipulag sveeda og honnun mannvirkja sé tekid mid af lydheilsu, fagurfraedi, hagkvaemni, vistkerfi og peim arfi
sem felst i natturu, landslagi, s6égu og menningu svaedis;

b. ad adgengi allra ad mannvirkjum sé tryggt og ad sérstakt tillit sé tekid til parfa barna, fatladra og aldradra vid tilhégun
og hénnun mannvirkja og almenningsryma.
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2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSVADID

Svaedid afmarkast af Suluvegi, MiGhusabraut, Mighusakléppum og golfvelli Akureyrar. Svaedid er um 6,97 ha ad steerd.
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Mynd 1 Loftmynd af skipulagssvaedinu.

2.2 HELSTU EINKENNI OG ADSTADUR

L6d Vegargerdarinnar er fyrir midju svaedisins, en sunnan vid pa |60 eru prjar |6dir sem standa vid Midhusaveg. bar er
iGnadarstarfsemi. Svaedid i kring eru klappir og skogi vaxid. Suluvegur liggur eftir 6llu svaedinu ad vestan og hinum megin vid
Suluveg er Glerd og folkvangurinn i Glerardal sem er stort Utvistarsvaedi. Nyrst a svaedinu er grastin vid gatnamot
Midhusabrautar og Suluvegar.
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Mynd 3. Mynd af svaedinu eins og pad er i dag, horft til sud-austurs. Anton Orn Brynjarsson.
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2.3 SKIPULAGSLEG STADA

Deiliskipulagstillagan er unnin a grundvelli adalskipulags Akureyrar 2018-2030. Hér ad nedan eru tilgreind tengsl vid skipulagid
sem og adrar skipulagsaztlanir.

ADALSKIPULAG AKUREYRAR 2018-2030
Svaedid samanstendur af tveimur mismunandi reitum i adalskipulagi Akureyrar 2018-2030, AT13 og S36.
Almenn dkvaedi um athafnasvaedi (AT) eru ad par er fyrst og fremst gert rad fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er a

mengun og ekki verdur stlad ad muni valda épaegindum vegna lykta, havada eda dprifnadar, svo sem Iéttum idnadi,
vorugeymslum, hreinlegum verkstaedum og umbods- og heildverslunum.

Staekka parf reitinn um 0,2 ha til austurs til ad geta steekkad 160 vid Midhusaveg 4. Samhlida auglysingu pessa deiliskipulags
verdur gerd overuleg breyting a adalskipulaginu.

AT13 Svaedi vid Midhusaveg Ofan 881,0 Ymis athafnastarfsemi.
byggdar Odeiliskipulagt—Ekki-eru-fyrichugadar
I . (o Salckioulasiraitsing.

A samfélagspjonustu sveedum (S), samkveemt adalskipulagi Akureyrar 2018-2030, skulu vera stofnanir og fyrirtaeki sem 6had
eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid. Svo sem Menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir,
félagslegar stofnanir, adrar pjonustustofnanir rikisins, sveitarfélagsins eda annarra adila, trdarstofnanir og félagsheimili.

S36 Midhusavegur Ofan 49 Svaedismidst6d Vegagerdarinnar og
byggdar dyraspitali. Odeiliskipwlagt:

o \

Mynd 4. Hluti ar Adalskipulagi Akureyrar 2018-2030
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DEILISKIPULOG | KRING

bad eru fimm deiliskipulog sem liggja i kringum svaedid. Ad sudvestan er hesthusahverfid i Breidholti, ad nord vestan er athafna-,
verslunar- og pjéonustusvaedi vid Suluveg, Midhusabraut og bingvallastraeti. A9 nordaustan er Mjdlkursamsalan @ Akureyri, austan

vid svaedid er skipulagid fyrir Bralund og sudaustan er golfvollurinn vid Jadar.

Mynd 5. Deiliskipul6g i kring.

2.4 ADRAR FORSENDUR

FORNLEIFAR

Ekki hefur farid fram fornleifa rannsékn a svaedinu.

Rétt er ad vekja athygli & 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir: ,,Ef fornminjar sem adur voru
okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun fslands lata
framkvaema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi Ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo
fliott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum &fram nema med
skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.“

NATTURUVA

Deiliskipulagssvaedio er a pekktu jardskjalftasvaedi. bvi parf ad hanna 6ll ny mannvirki sem risa til hlidsjénar af pvi.
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3 MARKMID

ADDRAGANDI OG TILGANGUR

Reiturinn S36 var staekkadur i adalskipulagi Akureyrar 2018-2030, til pess ad plass yrdi fyrir dyraspitala 4 reitnum.
Dyralaeknapjonusta Eyjafjardar lagdi inn fyrirspurn dagsett 27. Oktober 2020 vardandi 166 fyrir dyraspitala. Skipulagsrad
sampykkti a fundi 11. Ndvember 2020 ad fela svidstjéra skipulagssvids ad hefja vinnu vid deiliskipulag i samraemi vid
fyrirliggjandi erindi.

AHERSLUR OG HELSTU VIDFANGSEFNI

Aherslur deiliskipulagsins er ad fella nyja byggd ad nattirunni og landslaginu sem fyrir er & stadnum. Vidfangsefnin eru ad
afmarka nyjar |68ir samt pvi ad skilgreina byggingarreiti og byggingarmagn a 6llum 16dum innan skipulagsreitsins.

MEGINMARKMID

Meginmarkmidin med skipulaginu eru ad:

1. Afmarka 166 fyrir dyraspitala nyrst 4 sveedi S36, upp vid Midhusabraut.

2. Skilgreina uppbyggingarheimildir 4 168 Vegagerdarinnar til framtidar.

3. Afmarka athafnalédir @ sveedi AT13 med nakveemum haetti og setja fram skilmala um uppbyggingu og umgengni a
svaedinu.

4. Baeta adgengi gangandi og hjolandi um svaedid.
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4 SKILMALAR

4.1 BYGGDARMYNSTUR OG BYGGINGAR

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem maeli- og haedarbl6d, skilmalar pessir, byggingarreglugerd nr. 112/2012 og adrar
reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag [68ar i megindrattum og haedartélur a landi vid mannvirki,
bilastaedi, skjélveggi og girdingar og annad sem skiptir mali fyrir utlit og fyrirkomulag mannvirkja a 168inni, sbr.
byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Byggingareiti og nytingarhlutafall ma sja 4 uppdreetti. Form bygginga innan byggingarreits er frjals nema annad sé skilgreint.
Utbyggdir gluggar, svalir og pakkantar mega fara allt ad 1,5 m Gt fyrir byggingarreit, en ekki at fyrir I68armérk. Yfirbyggd hjéla-
og sorpskyli mega vera utan byggingarreits. betta gildir einnig um byggingarreiti vid ndverandi hus. Nytingarhlutfall reiknast af A
og B rymum (po ekki af yfirbyggdum hjéla- og sorpskylum), ekki af C rymum. Sérstakt nytingarhlutfall er fyrir bilakjallara.

A2 / 3h+bk Husgerd / Fjoldi haeda+bilakjallari
L=1.234 m2 LéO=staerd i fermetrum
nh=1,0/0,5 Nytingarhlutfall / Nytingarhlutfall bilakjallara

Hja hverjum byggingarreit 4 ad vera samskonar takn/texti og er hér ad ofan, sem skilgreinir grunn skilmala vardandi byggingar og
I68ir. Hasgerd A= Athafna og idnadarstarfsemi og S = Stofnanir.

Mynd 6. Skyringarmynd

A skyringarmyndinni sést hugsanlegur grunnflétur nybygginga, asamt mégulegum vidbyggingum samkvaemt deiliskipulaginu.
Einnig eru tilgreindar leyfilegur haedar fjoldi.

4.1.1 S1- DYRASPITALI

S1 er husgerd fyrir dyraspitala. Gert er rad fyrir um 500 m? dyraspitala med méguleika & ad byggja um 300 m? vidbyggingu
seinna. Leyfileg hdmarks haed byggingar er 8 metrar.
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4.1.2 S2 - SKRIFSTOFUBYGGING

S2 husgerdin er aetlud fyrir skrifstofubyggingu a tveimur haedum. Leyfileg hdmarks haed byggingar er 10 metrar.

4.1.3 Al -VEGAGERDIN

Moguleiki & ad lengja idnadarbyggingu Vegagerdarinnar um 3 bil med hdmarkshad 7 metrar. Einnig er gefinn moguleiki 4
haekkun skrifstofu byggingar um eina haed og verdur pa 3 haeda, hdmarkshad 11 metrar.

4.1.4 A2 -IDNADUR
Gert er rad fyrir um 300 m? vidbyggingu vid ntverandi idnadarbyggingu. Leyfileg hamarks haed nybyggingar er 7 metrar.
4.2 LODPIR

Tveer nyjar [68ir verda 4 sveedinu. Nyrst a skipulagssvaedinu vid gatnamot Suluveg og Midhusabrautar. Akureyrarbeer gefur Ut
meeli- og haedarbl6d a grundvelli pessa deiliskipulags. Lodarsteerdir geta breyst litillega vid gerd meeli- og haedarblada.

Tafla 1. L6dir
Stadsetning L6d (m2) Husgerd Nytingarhlutfall Azetladir fermetrar Annad
Suluvegur 3 2.913 S1 0,3 5004300 Dyraspitali
Suluvegur 5 4.838 S2 0,5 2.400
Midhusavegur 1 28.707 Al 0,08 +645 Vegagerdin
Midhusavegur 2a 3.064
Midhusavegur 2b 1.135
Midhusavegur 4 4.200 A2 0,12 +300 Steekkun a 168

Almennt skal fragangur I68ar vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012. Lédarhafi sér sjalfur um framkvamdir 4 sinni
168 og ber abyrgd a ad peaer séu i samraemi vid reglugerdir og 16g.

Settar eru fram kvod um grédur og snyrtilegan fragang vid I6darmork naverandi sem og nyrra [66a.

Einnig verdur ad benda 4 pad ad félkvangurinn i Glerardal er vestan vid Suluveg og fridlysing hans pydir ad starfsemi a sveedinu
ma ekki ryra verndargildi hans, skv. 54. gr. laga nr. 60/2013 um nattdruvernd.

4.3 SAMGONGUR

4.3.1 SAMGONGUKERFI OG UMFERDARMANNVIRKI

Gerdur verdur nyr vegur Ut fra Suluvegi naleegt gatnamétum Suluvegar og Midhusbrautar. Til ad bua til adkomu ad nyju
[66unum.

Einnig verdur gert toluvert af nyjum gangstéttum a svaedinu, til ad audvelda adgengi gangandi og hjélandi en einnig til ad hvetja
folk til ad nota stigana til Gtivistar pvi petta getur verid géd leid upp i folkvanginn i Glerardal. Blikkandi gangbrautarljés verda yfir
Midhusabraut.

4.3.2 STADI FYRIR BILA OG ONNUR FARARTAKI

Fjoldi bilastaeda innan |6dar skal midast vid skilyrdi i byggingarreglugerd nr. 112/2012 og skulu bilastaedi anna peirri starfsemi
sem verdur 3 16dinni 8 mestu annatimum.

4.4 NATTURUVA

Deiliskipulagssveedid er 8 pekktu jardskjalftasveedi og pvi verdur ad taka mid af pvi vid honnun a nyjum mannvikjum.
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) UMHVERFISSKYRSLA

5.1 INNGANGUR

bessi umhverfisskyrsla er gerd i samraemi vid 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 sem hluti af deiliskipulagi fyrir
stofnana- og athafnasveedis S36 og AT13 samkvaemt adalskipulagi Akureyra 2018-2030.

Markmid laga um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 er ad studla ad sjalfbaerri préun, draga Ur neikveedum umhverfisdhrifum
og studla ad pvi ad vid gerd framkvaemda- og skipulagsazetlana sé tekid tillit til umhverfissjonarmida.

Megintilgangur umhverfisskyrslunnar er ad greina annars vegar fra helstu umhverfisahrifum sem deiliskipulagstillagan geeti leitt
til og hins vegar moétvaegisadgerdum og tillogu um voktun ef porf er 4. Markmid matsvinnunnar er medal annars ad syna fram a
ad vid gerd deiliskipulagsins hafi verid litid til helstu afleidinga fyrir umhverfid, byggt a fyrirliggjandi gognum.

SKIPULAGSLEG STADA
Sja kafla 2.3

5.2 AHERSLUR OG ADFERDAFRADI

Studst var vid leidbeiningar Skipulagsstofnunar, annars vegar um umhverfismat dztlana (2007) og hins vegar um flokkun
umhverfispatta, viomid, einkenni og vaegi umhverfisahrifa (2005). Umhverfismatid byggir 4 vettvangsathugunum og fyrirliggjandi
upplysingum um grunnastand umhverfis dsamt gégnum sem aflad var vegna fyrirspurnar um matsskyldu.

Forsendur vid mat @ umhverfisdhrifum byggja 8 tveimur meginpattum:

1. Vidmid i logum og reglugerdum, stefnumédtun stjérnvalda og skuldbindingar 4 alpjédavisu.
2. Greining sérfraedinga 4 einkennum og vaegi ahrifa einstaka umhverfispatta a svaedid.

5.3 GRUNNASTAND

STADHATTIR
Sja kafla 2.2

AN FRAMFYLGDAR AZTLUNARINNAR
Ef deiliskipulagid tekur ekki gildi pa mun sveedid ekkert breytast fra pvi sem pad er i dag.
5.4 UMFANG

i upphafi deiliskipulagsgerdar var lagt mat & hvada umhverfispaetti veeri naudsynlegt ad skoda med tilliti til umhverfiséhrifa,
hversu itarlegt matid skyldi vera og hvada vidmid yréu 16g6 til grundvallar vié mat 4 umhverfisdhrifum daetlunarinnar.

Metin voru pau stefnumid (framkvaemdapaettir) sem talin voru likleg til ad hafa ahrif i mati 8 umhverfisahrifum.

beir umhverfispaettir sem taldir eru geta ordid fyrir ahrifum vid framfylgd skipulagsazetlunar verda einnig metnir. Vid val a
umhverfispattum sem lagdir eru til grundvallar vid umhverfismat dzaetlunarinnar er tekid tillit til viofangsefna deiliskipulagsins og
umhverfisadstaedna a daetlunarsvaedi.

FRAMKVAMDAPATTIR

Framkvaemdapeettir eru paer framkveemdir sem farid verdur i samkvaemt deiliskipulaginu sem geta haft ahrif 8 umhverfi. Sem
daemi ma nefna byggingarframkvaemdir, jardrask og adrar athafnir af mannavéldum.

beir hlutar skipulagsins sem valda helst dhrifum & umhverfid, annad hvort neikvaedum eda jakveedum, er
e Vega- og stigagerd um svaedid

10
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e  Bilastadi

e Uppbygging mannvirkja

UMHVERFISPATTIR

Samkvaemt leidbeiningariti fra Skipulagsstofnun (2005) geta umhverfispaettir verid flokkadir i atta mismunandi flokka. beir
umhverfispaettir sem skipulagid geeti helst haft ahrif a eru:

e Heilsa og 6ryggi
e Hagraenir og félagslegir paettir
e Llandslag

Fjallad er um videigandi umhverfispaetti hér a eftir.

UMHVERFISVIDMID

i deiliskipulaginu eru akvedin umhverfisvidmid 16gd til grundvallar. bau umhverfisvidmid sem notud eru vid umhverfismat hvers
umbhverfispattar fyrir sig eru listud hér ad nedan { t6flu 2. Onnur vidmid sem h6fd voru til hlidsjénar auk adalskipulags
Grytubakkahrepps 2010-2022 voru:

e Skipulagslog nr. 123/2010
e Log um umhverfismat daetlana nr. 105/2006
e Log um nattdruvernd nr. 60/2013

Tafla 2. Umhverfisvidmid sem notud eru vid umhverfismat hvers umhverfispattar.

Umhverfispaettir Stefnuskjol og vidmid

Vistkerfi Nattaruminjaskra, 7. Utgafa, 1996, med sidari vidbotum
Nattdruverndardaetiun 2009-2013
Velferd til framtidar: Sjalfbaer proun i islensku samfélagi, stefnumaorkun til 2020
Reglugerd um varnir gegn oliumengun fra starfsemi a landi nr. 884/2017

Heilsa og Oryggi Reglugerd um hévada nr. 724/2008
Hagraenir og félagslegir peettir Velferd til framtidar: Sjalfbaer préoun i islensku samfélagi, stefnumadrkun til 2020
Landslag Nattdruminjaskra, 7. Utgafa, 1996, med sidari vidbotum

Velferd til framtidar: Sjalfbaer proun i islensku samfélagi, stefnumaorkun til 2020

VAG|I UMHVERFISAHRIFA

Vaegi umhverfisahrifa er maelikvardi (hugleegur eda maelanlegur) a umhverfisahrif, til deemis hvort pau eru talin 6veruleg,
talsverd eda veruleg. Vaegid er metid samkvaemt viomidum i 10. gr. laga um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006. Framsetningin
er i samraemi vid leidbeiningar Skipulagsstofnunar um umhverfismat azetlana.

Tafla 3. Vaegi umhverfisahrifa.

Vaegi / einkunn Skyring

++ Verulega jakvaed
+ Talsvert jakvaed
0 Overuleg

- Talsvert neikvaed
-- Verulega neikvaed
? Ovissa

5.5 UMHVERFISMAT

Hér verdur fjallad um pau ahrif sem framfylgd deiliskipulagsins gaeti haft 4 akvedna umhverfispaetti.

11



VI

ARKITEKTOR - VERKFRAEDI - HONNUN

5.5.1 HEILSA OG ORYGGI

Gerd fjolbreyttra gongustiga um svaedid getur leitt til betri heilsu folks. En adallega hefur nyr dyraspitali géd ahrif a heilsu dyra a
svadinu.

Ahrif Skyring Voéktun
+ Nyr dyraspitali hefur géd ahrif & heilsu Akureyrarbaer
dyra.

5.5.2 HAGRANIR OG FELAGSLEGIR PATTIR

Nyjar [68ir fyrir stofnanir innan naverandi péttbylis er jakvaett. Pad hefur synt sig ad pad er hagkveemt ad byggja pétt til ad
samnyta betur kostnad vid innvidi sem fellur 8 samfélagid i heild. Félagslega er gott ad fa enn pa fjolbreyttari starfsemi a svaedid.
Efnisleg verdmaeti i nyjum mannvirkjum, svo sem innvidum og nybyggingum verdur mjog mikil.

Ahrif Skyring Voktun

+ Nyjar stofnanalédir innan ndverandi Akureyrarbaer
péttbylis er jakvaett og gott ad fa enn
pa fjolbreyttari starfsemi a sveedid

5.5.3 LANDSLAG — NATTURULEGT LANDSLAG/MANNGERT UMHVERFI

Ahrif 4 landslag verdur nokkud en haegt ad flokka pau sem baedi jakvaed og neikvaed, eftir pvi hver horfir &.

Ahrif Skyring Voktun

-+ Breytingin & landslag og asynd Akureyrarbaer
svaedisins verdur nokkur en getur verid
jakvaed eda neikvaed eftir pvi hver
horfir a.

5.5.4 UMFANG UMHVERFISAHRIFA OG MOTVAGISADGERDIR

Neikvaed umhverfisahrif eru ekki metin mikil og ekki er ad sja ad samlegdarahrif verdi neikvaed.

5.6 VOKTUN

Eins og fyrr segir pa eru neikvaed ahrif ekki mikil en pad verdur ad vera voktun engu ad sidur. bad er abyrgd Akureyrarbaejar ad
vakta alla paetti i samraemi vid deiliskipulagid, almenn voktun a framkvaemdatima.

5.7 SAMANTEKT

beir hlutar skipulagsins sem valda helst ahrifum & umhverfid, annad hvort neikvaedum eda jakveedum, er vega- og stigagerd um
svae0id, bilastaedi, uppbygging mannvirkja. beir umhverfispaettir sem skipulagid geeti helst haft dhrif 4 eru: heilsa og 6ryggi,
hagraenir og félagslegir peaettir, og landslag.

Heilsa og oryggi Hagraenir og Landslag

félagslegir paettir

Efnahagur og
atvinnulif —
Félagslegt umhverfi Natturulegt
— Byggd og efnisleg | landslag / Manngert
Heilsufar ibla verdmeeti umbhverfi
Ahrif + + -J+
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VI

ARKITEKTOR - VERKFRAEDI - HONNUN

6 SAMRAD OG KYNNING

Vid gerd deiliskipulagsins skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tillégum ibla og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad
gaeta. bad skal gert med virku samradi gegnum allt skipulagsferlid. Sérstaklega skal pess gaett ad unnt sé ad framfylgja kr6fum
sem gerdar eru i I16gum og reglugerdum. Samrad skal haft vid umsagnaradila og adra sem eftirlitsskyldur kunna ad hafa med
malefnum sem skipulagid fjallar um.

i samraemi vid 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga var skipulagslysingin tekin fyrir i skipulagsradi og baejarstjorn. Hin var auglyst og
adgengileg @ heimasidu skipulagssvids Akureyrar og i pjénustuanddyri Radhuss Akureyrar. Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun,
Umhverfisstofnun, Nordurorku og Minjastofnun fslands.

Deiliskipulagid verdur kynnt samkvaemt 4. mgr. 40. gr. Skipulagslaga og auglyst samkvaemt 1. mgr. 41. gr. Skipulagslaga. Samhlida
verdur breytingar a adalskipulaginu kynntar samkvaemt 2. mgr. 36. gr.

Eftir ad deiliskipulagid hefur verid sampykkt af baejarstjérn verdur samantekt um malsmedferd dsamt athugasemdum og
umsognum um paer send til Skipulagsstofnunar samkvaemt 42. gr. skipulagslaga. Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins verdur
birt i B-deild Stjérnartidinda ad lokinni endanlegri afgreidslu baejarstjérnar 4 tillégunni.

beim sem hafa athugasemdir vid deiliskipulag petta eda dbendingar, sem peir vilja koma & framfeeri, er bent 4 ad senda peer til
Skipulagssvids Akureyrarbaejar @ netfangid skipulagssvid@akureyri.is

6.1 UMSAGNARADILAR

Helstu umsagnaradilar er eftirfarandi:

e Skipulagsstofnun

. Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Vegagerdin

. Nordurorka

. Heilbrigdiseftirlit Nordurlands

. Hverfisnefnd

e Videigandi nefndir og rad Akureyrarbaejar
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