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Inngangur

Skipulagsrad hefur sampykkt ad hefja vinnu vid gerd breytingar a Adalskipulagi Akureyrarbajar 2018-
2030 fyrir svaedi vid Spitalaveg og Tonatréd. Um er ad raeda hluta svaedis sem i gildandi adalskipulagi
er merkt sem iB1 og kallast Fjaran, Laekjargil, Spitalastigur.

Samkvaemt skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd adalskipulagstillogu taka
saman lysingu & skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid
adalskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli.

Addragandi breytingar

A fundi skipulagsrads Akureyrarbaejar sem haldinn var 11. névember 2020 var umraeda um mogulegar
breytingar a deiliskipulagi vid Ténatréd par sem fram kom ad eingdngu veeri buid ad byggja eitt
einbylishus & sveedinu fra pvi ad deiliskipulagid tok gildi arid 2009. Samkvaemt gildandi deiliskipulagi
eru a svaedinu fimm 6byggdar einbylishusalddir auk pess sem heimilt er ad fjarleegja tvo ndverandi hus
og byggja einbylishus i stadinn.
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Mynd 1: Deiliskipulag Spitalavegar sem tok gildi arid 2009.

A fundi skipulagsrads pann 9. desember 2020 sétti SS Byggir ehf. um 16dirnar fimm sem voru lausar til
Uthlutunar med fyrirvara um ad fram naist breyting a skipulagi sveedisins pannig ad byggja megi 4-5
fiolbylishus a svaedinu. Einnig var fyrirvari um ad samningar ndist um uppkaup 4 ndverandi hisum a
[68um 6 og 8 vid Ténatrdd. Sampykkti skipulagsrad athlutun I66anna med fyrirvara um ad lagdar yréu
fram nakvaemari tillégur ad uppbyggingu innan tveggja manada.

A fundi skipulagsrads 27. jandar 2021 voru lagdar fram fyrstu hugmyndir ad uppbyggingu & sveedinu
med 6sk um breytingu & skipulagi. | peim félst ad gert yrdi rad fyrir fimm stokum fjélbylishdsum &
svaedinu med sameiginlegan bilakjallara. Frestadi radid afgreidslu malsins og var sama nidurstada a
fundi pann 10. febrdar. A fundi skipulagsrads pann 28. april sampykkti meirihluti skipulagsrads ad visa
akvordun um hvort heimila setti umsaekjenda ad vinna ad breytingu a skipulagi svaedisins til samraemis
vid fyrirliggjandi hugmyndir til baejarstjérnar.



Baejarstjorn Akureyrarbaejar tok malid fyrir & fundi 4. mai 2021 og sampykkti meirihluti hennar ad
heimila umsaekjenda ad vinna ad gerd breytingar a skipulagi svaedisins i samradi vid skipulagssvid og
skipulagsrad, samanber pa fyrirvara sem fram komu i I68arumsdékn.

A fundi skipulagsrads pann 10. névember 2021 var 16gd fram tillaga Yrki arkitekta ad ttfaerslu byggdar
a svadinu (mynd 2) og sampykkti skipulagsrad ad fela svidsstjéra skipulagssvids ad hefja vinnu vid
breytingu & adalskipulagi byggt 4 henni. [ tillégunni er gert rad fyrir ad byggd verdi 5 fjolbylishis sem
leggjast upp ad brekkunni og midad vid ad ibudir verdi i kringum 70 talsins. Er pa midad vid ad tvo
nuverandi hus, Ténatréd 6 (Litli-Kleppur) og Ténatréd 8 (séttvarnarhusid), verdi fiarlaegd.

[ bokun skipulagsrads kemur fram ad i aframhaldandi skipulagsvinnu purfi ad skoda betur afmérkun
svaedisins og umfang uppbyggingarinnar, ahrif hennar 8 nanasta umhverfi, umferd til og fra svaedinu,
jardvegsadstaedur og fleiri peaetti.
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Mynd 2: Tillaga Yrki arkitekta

Markmid adalskipulagsbreytingar

A pvi svaedi sem breytingin naer til hefur verid i gildi deiliskipulag fyrir einbylishtisalédir { rim 30 ar en
4 peim tima hafa eingéngu tvo hus verid byggd. Arid 1990 var sampykkt deiliskipulag fyrir sveedid par
sem gert var rad fyrir 13 nyjum einbylishisalddum og var pad ekki fyrr en arid 2002 sem fyrsta og eina
husid var byggt 4 grundvelli pess, Tonatréd 1.

Mynd 3: Deiliskipulag sampykkt arid 1990



Arid 2009 t6k gildi nytt deiliskipulag (sja mynd 1) og eina husid sem byggt hefur verid & grundvelli pess
er Ténatr6d 5 en pad var byggt arid 2012.

A undanférnum drum hafa verid lagdar fram tillégur ad breytingu 4 skipulagi hluta svaedisins en paer
breytingar hafa ekki hlotid hljémgrunn hja skipulagsradi.

Eitt af markmidum Adalskipulags Akureyrar 2018-2030 er ad nuverandi byggd skuli pétt par sem pad
avid, m.a. med endurskipulagningu vannyttra svaedi og eru i gildandi skipulagi tilgreind 17 svaedi sem
péttingar- og nybyggingarsveedi eda préunarsveaedi
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Mynd 4: béttingar- og préunarsvaedi skv. adalskipulagi

Pad svaedi sem tillagan naer til er ekki skilgreint sem péttingarsvaedi i gildandi adalskipulagi en midlaeg
stadsetning pess i baenum gerir svaedid dhugavert til uppbyggingar. Midad vid framgang uppbyggingar
a svaedinu undanfarin 30 ar er ekki talid skynsamlegt ad gera afram rad fyrir storum einbylishiusum a
tveimur til premur haedum eins og deiliskipulag sveedisins hefur hingad til midad vid.

Er pad mat skipulagsrdds ad nyta meetti sveedid med betri heetti og gera rad fyrir fleiri ibudum en
nuverandi skipulag gerir rad fyrir. bar sem gert er rad fyrir algjorri endurskodun & deiliskipulagi
svaedisins og fara fra pvi ad gera rad fyrir storum einbylishusum yfir i fjolbylishds er aeskilegt ad taka
allt svaedid fyrir i einu frekar en ad gera rad fyrir breytingum a einstaka l168um.



Afmorkun skipulagssveedis
pad svaedi sem tillagan naer til er innan svaedis sem i gildandi adalskipulagi er merkt sem iB1.

Nr. | Heiti Svaedi Steerd ha | Lysing og sérakvaedi reita
iB1 | Fjaran, Leekjargil, Innbaer 18,3 Eldri byggd med vardveislugildi dsamt
Spitalastigur nyrri byggd. Fullbyggt, fullmétad hverfi.
Deiliskipulagt.

A svaedinu er elsti hluti byggdar d
Akureyri. Halda skal yfirbragdi
svaedisins og nybyggingar og breytingar
einstakra husa skulu vera i samraemi
vid adliggjandi husaradir, sjg enn
fremur kafla 2.1.25
Hverfisverndarsvaedi. A svaedi sem
afmarkast af Hafnarstraeti, AGalstraeti
og Drottningarbraut er verslunar- og
bjonustuhusnaedi heimilt ¢ I66um sem
bad er fyrir.
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Mynd 5: Landnotkun samkvamt gildandi adalskipulagi
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Eins og komid hefur fram er su tillaga ad uppbyggingu sem liggur til grundvallar
adalskipulagsbreytingunni (mynd 2) téluvert annars edlis en énnur ibudarbyggd innan reits iB1. M4
frekar finna samsvorun i mannvirkjum & 168 Sjukrahudss Akureyrar sem liggur ad sveedinu ad
vestanverdu.

Vegna bpessa er gert rad fyrir ad | adalskipulagsbreytingunni verdi afmarkadur sérstakur
landnotkunarreitur sem mun fa heitid (B1-a, Spitalavegur/Ténatréd. Midast reiturinn vid afmérkun
gildandi deiliskipulagssvaedis fyrir reitinn, sja mynd 1. Verda sett dkvaedi sem var6a umfang
uppbyggingar, fjolda iblida, haed husa, asynd og fragang umhverfis.

Gert er rad fyrir ad vinna vid deiliskipulag svaedisins fari fram samhlida breytingu 4 adalskipulagi til
ibldar og adrir hagsmunaadilar geti betur gert sér grein fyrir hvad adalskipulagsbreytingin felur i sér.



Umhverfismat

Breyting & adal- og deiliskipulagi fellur undir 16g nr. 111/2011 um umbhverfismat framkveemda og
dzetlana sem toku gildi 1. september 2021. [ peirri vinnu verdur sérstaklega litid til eftirfarandi patta:

e Jardvegsadstaedur: Par sem svaedid er i brattri brekku verdur leitad til vidurkenndra
sérfraeedinga til ad taka Ut jardvegsadsteedur a skipulagssvaedinu og meta byggingarhaefi pess.
Verdur nidurstada Uttektar send til umsagnar Vedurstofu islands.

o Umferd: Adgengi akandi umferdar ad svaedinu er um prongar gotur og verdur metid hvada
ahrif fjdlgun ibuda & svaedinu hefur 8 umferd um svaedid.

e Skuggavarp: | deiliskipulagsvinnu verdur gerd grein fyrir dhrifum skuggavarps af
fyrirhugudum byggingum.

e Nuverandi mannvirki: Tillégur ad uppbyggingu fela i sér ad tvoé ndverandi hus a svaedinu
verdi fjarlaegd, p.e. svokallad séttvarnarhds (Tonatréd 8) og Litli-Kleppur (Ténatréd 6). Metin
verda ahrif pess ad husin verdi fjarlaegd.

e Asynd svaedisins: bar sem um er ad raeda nokkud umfangsmikla uppbyggingu i eldri byggd
verdur i deiliskipulagi synt hvernig dsynd svaedisins kemur til med ad breytast.

Skipulagsferli, kynning og samrad

Helstu samradsadilar i ferli endurskodunar adal- og deiliskipulags eru eftirfarandi:

e Skipulagsstofnun

e Nordurorka

e Minjastofnun islands

e Vedurstofa islands

e Sjukrahusid & Akureyri

e |savia

e Hverfisnefnd Innbaejar og Brekku

e (buar vid Ténatrod og Spitalaveg

e (buar og adrir hagsmunaadilar 4 Akureyri
e Videigandirad og svid Akureyrarbaejar

Eftirfarandi er dzetlad ferli skipulagsbreytinga, baedi adal- og deiliskipulags:

Desember 2021 Skipulagslysing adalskipulagsbreytingar afgreidd af skipulagsradi og
baejarstjorn Akureyrarbaejar.

Desember/jandar 2022 Skipulagslysing kynnt ibium og 68rum hagsmunaadilum i samraemi vid 1.
mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Febriar/mars 2022  Tillaga ad breytingu a adalskipulagi kynnt skv. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 samhlida drogum ad breytingu 4 deiliskipulagi svaedisins.

Mars/april Baejarstjorn sampykkir ad auglysa adal- og deiliskipulagsbreytingu. | kjolfarid
er adalskipulagsbreytingin send Skipulagsstofnun til athugunar.



April/mai

Adal- og deiliskipulagsbreyting auglyst med 6 vikna fresti til ad gera
athugasemdir.

Juni/agust Adal- og deiliskipulagsbreyting afgreidd af skipulagsradi og baejarstjorn
Akureyrarbaejar.
Agust/september Skipulagsstofnun feer adalskipulagsbreytingu til stadfestingar og

deiliskipulagsbreytingu til athugunar.

September/oktéber  Adal- og deiliskipulagsbreyting tekur gildi.

Logd verdur ahersla @ ad kynna malid vel fyrir ibdum og 68rum hagsmunaadilum med fjolbreyttum
hzetti og kalla eftir abendingum og athugasemdum um breytinguna.

Kynningarasetlun

Kynningu og samrddi vid ibla verdur ad megninu til skipt i prjar lotur:

1.

Desember/januar — skipulagslysing. Markmidid i pessum fyrsta fasa er ad vekja athygli og
adhuga félks a peim skipulagsbreytingum sem stefnt er ad, Utskyra og hjalpa félki ad koma
sinum sjénarmidum & framfaeri snemma i ferlinu.

a.

Lysing pessi verdur kynnt med itarlegri og um leid adgengilegri frétt 4 heimasidu
Akureyrarbaejar.

Utbuid verdur nytt vefsvaedi & heimasidunni med 6llum helstu upplysingum sem
atlunin er ad halda lifandi i gegnum allt skipulagsferlid.

Lysingin verdur auglyst i prentmidli sem fer a 6ll heimili baejarins sem og med
keyptum auglysingum a samfélagsmidlum.

Folki gefst kostur 4@ ad koma a framfeeri dbendingum um skipulagslysinguna 3
einfaldan hatt i gegnum dbendingaform a heimasidunni.

Februar/mars — drég ad skipulagsbreytingu. begar fyrir liggur tillaga ad breytingu ad
adalskipulagi og drog ad breytingu a deiliskipulagi hefst naesti fasi i kynningu, sem er
jafnframt sa umfangsmesti.

a.

Ahersla verdur & ad kynna tilléguna med fjdlbreyttum haetti med auglysingum i
prentmidlum og a@ samfélagsmidlum.

Birt verdur adgengileg og myndraen frétt & heimasidu baejarins og vefsvaedid
uppfeert.

Abendingaformid 4 vefnum verdur tekid i notkun ad nyju pannig ad ibuar geti med
sem einfoldustum haetti komid sjénarmidum sinum & framfaeri.

Gongutur med fraedslu. ibium og 63rum dhugasémum verdur bodid { gongutir um
svaedid par sem sagt verdur fra breytingartillogum og hugmyndum ad uppbyggingu
»a vettvangi”. batttakendum gefst faeri a ad spyrja spurninga, auk pess sem starfsfolk
baejarins tekur nidur dbendingar sem fram koma.

Kynningarfundur. IbGum og 68rum dhugasémum verdur bodid til kynningarfundar
par sem fjallad verdur um skipulagsbreytinguna i mali og myndum. Gestum
fundarins gefst faeri 4 ad spyrja spurninga, auk pess sem starfsfélk baejarins tekur
nidur dbendingar sem fram koma.



3. April/mai - skipulagsbreyting auglyst. Pegar baejarstjérn hefur sampykkt ad auglysa adal- og
deiliskipulagsbreytinguna hefst pridji fasi kynningar.

a. Birt verdur adgengileg og myndraen frétt & heimasidu baejarins um akvordun
bajarstjornar og vefsvaedid uppfaert.

b. Skipulagsbreytingin verdur svo auglyst i prentmidlum, annars vegar sveedismidli og
hins vegar landsdekkandi midli.

c. Kynningargogn verda sett upp a dberandi stad i verslunarmidstéd i baeenum. Vakin
verdur sérstok dhersla 8 moguleikum folks til ad gera athugasemdir. Stefnt er ad
vidveru starfsfolks a skilgreindum timum sem svara spurningum og hjalpa félki ad
gera athugasemdir.



